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CAPITULO 1.- LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE.

El planeamiento urbanistico es el conjunto de instrumentos establecidos en la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en el Decreto 22/2004, de 29 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, para la ordenaciéon
del uso del suelo y la regulaciéon de las condiciones para su transformacion o conservacion.

Las Normas Urbanisticas Municipales son de elaboracién y tramitacidon obligatoria para
todos los Municipios que no cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana, teniendo por
objeto establecer la ordenacién general para todo el término municipal y la ordenacion
detallada en todo el suelo urbano consolidado, asi como en los sectores de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitados en los que se considere oportuno habilitar su
ejecucion directa sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

La Legislacion exclusivamente urbanistica aplicable viene determinada por:

1. Los articulos 22.2.c) y 47.2.11) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.

2. Texto refundido Ley del Suelo 2/2008.

3. Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

4. Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla 'y Ledn.

5. Ley 5/2006 de 16 de Junio, de Camaras de la Propiedad Urbana de Castilla y Ledn y
su Consejo General.

CAPITULO 2.- MODELO DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO.

Como resultado del proceso de Informacion Urbanistica y estudio de la problematica
municipal, los fines de promulgacion de las NUM son los siguientes:

Actualizacion del planeamiento municipal a consecuencia del nuevo marco
normativo y la distinta esfera de competencias en ordenacion territorial y
urbanistica.

Existencia de diversas actuaciones fuera del casco urbano que precisan una nueva
regularizacion y normalizacion.

Definicion y delimitacion de sectores de planeamiento parcial que posibiliten las
actuaciones urbanizadoras, fijando las prioridades y regulando su programacion y
desarrollo en el tiempo.

Especial proteccidon de zonas que por su valor y aprovechamiento agricola o por su
interés natural y medio ambiental precisen de una especial proteccion.

Ampliar el desarrollo de la ordenacién del suelo urbano, sefialando detalladamente
infraestructuras, espacios publicos, dotaciones...., con el fin de mantener y
ampliar la estructura urbana actual.

Fomento de la rehabilitacion del casco urbano, actualmente en proceso de
degradacion, con el fin de mantener y ampliar la estructura urbana actual.

Desarrollo de industrias de servicios, artesanal y talleres compatibles con el uso
residencial.

Reservas de suelo para espacios libres y servicios colectivos.

Mejora de las dotaciones de los servicios comunes basicos.
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Proteccion del medio natural y de aquellas zonas que por su valor y
aprovechamiento agricola, precisen de una especial proteccion, definiendo el suelo
rustico de especial proteccion.

Creacion de suelo urbano de caréacter industrial, aprovechando las infraestructuras
previstas y el posible desarrollo de la comarca.

CAPITULO 3.- NORMAS DE INTERPRETACION.

Las determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales con base a los criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacion con el contexto y
los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la
realidad social del momento en que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estarad a lo que
indiquen los de mayor escala. Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y
sobre la realidad, prevaleceran estas uUltimas; y si se diesen entre determinaciones de
superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos en su aplicacion
a la realidad concreta.

Si existieran contradicciones o incompatibilidades entre las propuestas contenidas en los
Planos de Ordenacion y Normas Urbanisticas, y las propuestas o sugerencias de los Planos
de Informacién y la Memoria, se considerara que prevalecen aquellas sobre estas Ultimas.

Por ultimo y con caracter general en cualquiera de los supuestos de dudas, contradiccion o
imprecision de las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte menor
edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor grado de proteccidon y conservacion del
patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los
usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba de la
funcion social de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.
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CAPITULO 1.- DEFINICION DE USO.

Se entiende por usos del suelo las distintas utilizaciones del terreno (y de las edificaciones
que en él puedan estar contenidas o construirse), para el desarrollo de las actividades
concretas que en el mismo puedan permitirse.

CAPITULO 2.- TIPOS DE USOS.
Se establece la siguiente clasificacion atendiendo a su funcionalidad:

2.1.- Usos generales.
A.- Residencial.
B.- Productivo.
C.- Equipamiento.
D.- Servicios Publicos.

2.2.- Usos pormenorizados.

Son los que afectan a los terrenos clasificados como Suelo Urbano, a través de las
condiciones de uso establecidas para cada zona de ordenanza, y que regulan los
usos a los que pueden destinarse las nuevas edificaciones y el régimen a aplicar al
uso actual a que se destinan las existentes. En las presentes NUM se distinguen
los siguientes usos pormenorizados:

A.- Residencial:
1.- Vivienda.
2.- Residencia comunitaria.
3.- Hotelero.
B.- Productivo:
4.- Agropecuario.
5.- Actividades de extraccion.
6.- Industria.
7.- Almacén.
8.- Comercio.
9.- Oficina.
C.- Equipamiento:
10.- Sanitario.
11.- Educativo.
12.- Deportivo.
13.- Reunidn y espectaculos.
14.- Aparcamiento.
15.- Espacios libres.
16.- Infraestructuras.
D.- Servicios Publicos.
17.- Administrativo.
18.- Servicios Urbanos.
19.- Mercados.

CAPITULO 3.- REGULACION DE LOS USOS.

Los usos se regulan, con caracter general, para todo el ambito territorial del municipio. A
tal efecto, las NUM establecen, para cada una de las distintas clases de suelo en que se
clasifica el territorio, la siguiente regulaciéon de usos:

e En Suelo Urbano, se estableceran los usos pormenorizados para cada zona,
sector, manzana o parcela, a través de las condiciones de uso contenidas en la
correspondiente Ordenanza de aplicacion.

e En Suelo Urbanizable, se especificaran los usos generales para cada Sector

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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Urbanizable, establecidos en la regulacion de caracter general para todo el
ambito territorial del municipio y, en su caso, los correspondientes usos
pormenorizados.

e En Suelo RuUstico se determinaran los usos permitidos, autorizables de uso
excepcional y prohibido, para cada categoria definida en el mismo.

Los Planes Parciales o Especiales que se pudieran redactar en desarrollo de las presentes
Normas Urbanisticas, deberan atenerse al régimen y regulacion de usos pormenorizados
establecidos para el Suelo Urbano, si los indicasen, pudiendo limitar la implantacién de
usos, asi como su localizacion.

CAPITULO 4.- DEFINICION DE LOS USOS.
4.1. USO RESIDENCIAL.

Se define como uso residencial, ejercitado en un lote de terreno o edificaciones,
aquel que corresponde al alojamiento permanente o temporal de personas, en
cualquier circunstancia y situacion, (salvo los destinados a su asistencia sanitaria).
Dentro de este uso general, se distinguen los tres usos pormenorizados siguientes:

1.- VIVIENDA.

Corresponde a los espacios y edificaciones destinados a alojamiento, permanente
0 no, de personas en general ligadas por vinculo familiar, comprendiendo a su vez
las siguientes categorias.

Categoria 12: Vivienda Unifamiliar. Es la situada en una parcela independiente,
con acceso exclusivo a la misma desde la via publica o espacio libre exterior
privado o publico. En funcién de su situacibn relativa con respecto a las
edificaciones que le sean colindantes, la vivienda podra ser aislada o agrupada
horizontalmente con otras del mismo uso.

Dentro de esta categoria se incluyen los conjuntos de viviendas, con acceso
independiente para cada una de ellas, que se asienten sobre una parcela
mancomunada, con instalaciones comunes al servicio de las mismas y con un
régimen de propiedad equivalente al establecido por la Ley de Propiedad
Horizontal.

Categoria 22: Vivienda Multifamiliar. Es la situada en una parcela en la que se
localizan varias viviendas, formando agrupacién horizontal o vertical entre ellas,
que disponen de acceso desde elementos comunes y compartidos, desde la via
publica o espacios libre exterior.

2.- RESIDENCIA COMUNITARIA.

Corresponde a los espacios y edificaciones situados sobre una Unica parcela,
destinados a alojamiento permanente de una pluralidad de personas, en general
no ligadas por vinculos familiares, y que disponen de espacios precisos para
habitacion de los residencies y para instalaciones comunes complementarias.
Incluye las residencias de ancianos, centros de acogida infantil o de adultos,
colegios mayores, conventos y residencias de religiosos o de miembros de
comunidades de cualquier naturaleza, etc.

3.- HOTELERO.

Corresponde a ambitos territoriales y edificios destinados al alojamiento, por
tiempo limitado, de personas transelntes. Se incluyen en este uso pormenorizado
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los hoteles, pensiones, moteles y, en general, cualquier establecimiento destinado
al hospedaje colectivo y temporal.

4.2.- USO PRODUCTIVO.

Se define como uso general productivo, en un lote de terreno o edificaciones, aquel
que corresponde a la transformacion o almacenaje de materias y a la produccién de
bienes o servicios. Dentro de este uso general, se distinguen los seis usos
pormenorizados siguientes:

4.- AGROPECUARIO.

Corresponde a los espacios y edificaciones destinados al cultivo y produccion de
productos agricolas o al almacenamiento de los mismos y de la maquinaria precisa
para su produccion, y los destinados a la crianza, reproduccion, alojamiento y
estabulacibn de animales domeésticos, correspondientes a actividades
contempladas dentro del sector primario. Incluye los espacios y edificaciones
destinados a la transformacién de los anteriores productos y de sus derivados.
Comprende las siguientes categorias:

Categoria 12&: Espacios destinados al cultivo de productos agricolas, con o sin
edificaciones complementarias anejas, tales como invernaderos, vivienda rural,
edificaciones destinadas al almacenamiento de productos agricolas o de
maquinaria y aperos de labranza. Dentro de esta categoria se engloban también
los denominados corrales domésticos segun la clasificacion realizada en el Anejo V,
apartado g, de la Ley 11/2003 de Prevencién Ambiental.

Categoria 22: Espacios destinados a explotaciones pecuarias extensivas, sin
estabulacion, que no requieran edificaciones especiales para ello, sin perjuicio de
que incluyan alguna edificacion complementaria.

Categoria 32: Espacios destinados a instalaciones pecuarias intensivas, con
ganado estabulado en edificaciones especiales, para su cuidado y reproduccion.

5.- ACTIVIDADES DE EXTRACCION.

Se refiere a los espacios e instalaciones, situados con caracter exclusivo en zonas
no urbanizables, en los que se desarrollan actividades de extraccion de materiales
del suelo y subsuelo, o a la obtenciéon de materias primas, con fines productivos y
comerciales, correspondientes a actividades comprendidas dentro del sector
productivo, tales como canteras, minas, areneros, graveras, etc. Incluyen las
edificaciones complementarias necesarias para la explotacion, transformacion y
almacenaje de los materiales que en ellos se obtengan.

6.- INDUSTRIA.

Corresponde a los espacios y edificaciones, destinados a operaciones de
transformacién de materias primas o semielaboradas. Incluye los almacenes
anejos y ligados a la propia industria. Sirva siempre de referencia y para cualquier
duda, la normativa ambiental en Castilla y Ledn, en concreto la Ley 11/2007 de
Prevencion Ambiental y demas legislacion aplicable y con caracter supletorio, el RD
2414/1961.En funcién de su grado de alteracién del medio ambiente se distinguen
las siguientes categorias:

Categoria 12: Se refiere a actividades compatibles con el uso residencial.
Comprende los pequefios talleres e industrias que, por sus caracteristicas, no
desprenden gases, humaos, polvo ni olores (salvo que se conduzcan canalizaciones
a lugar exterior autorizado), ni dan lugar a ruidos o vibraciones que pudieran ser
molestas para el vecindario, tales como establecimientos destinados a la

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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elaboraciéon de productos de panaderia, pasteleria o helados; confeccion,
tintoreria, limpieza y reparacion de prendas de vestir o de calzado; imprentas y
estudios fotograficos; talleres de tapiceria, de electricidad, de fontaneria, de
reparacion de bicicletas, de aparatos electrodomésticos, de joyeria...

También se incluyen en esta categoria las actividades tolerables con el uso
residencial, previa adopcién de las pertinentes medidas correctoras y de
proteccion. Podriamos incluir talleres de reparacion de automoviles y motocicletas
(salvo los relativos a chapa y pintura), los establecimientos destinados a
elaboraciéon de masa fritas (churrerias, etc.), freidurias, talleres de vidrio y
ceramica, de jugueteria....

Si los anteriores establecimientos estan situados en edificaciones cuyo uso
caracteristico no sea el comercial o industrial, la superficie total conjunta de los
mismos no superara el 25% de la edificabilidad maxima permitida y, en todo caso,
solo se autorizan ocupando las plantas bajas o semisdtano. También podra estar
situado en edificaciones independientes, situadas en zonas de uso no industrial.

Categoria 22: Se refiere a actividades compatibles con cualquier otro uso excepto
los residenciales y sanitarios. Comprende los pequerios talleres e industrias que
por sus caracteristicas no desprenden gases, humos, polvo ni olores (salvo que se
conduzcan canalizados a lugar exterior autorizado., ni dan lugar a ruidos o
vibraciones que pudieran ser molestas para los otros usos colindantes.

Si los anteriores establecimientos estan situados en edificaciones, cuyo uso
caracteristico no sea el comercial o industrial, la superficie total conjunta de los
mismos no superara el 25% de la edificabilidad maxima permitida, y se
autorizaran exclusivamente en planta baja y semis6tano. También podran estar en
edificaciones independientes, situada en zonas de uso no industrial.

En todos caso, estos establecimientos, en cualquiera de sus especialidades,
cuando superen los 200 metros cuadrados de superficie, tendran que estar
situados necesariamente, en zonas o0 poligonos cuyos usos caracteristicos sea el
industrial.

Categoria 32: Se refiere a actividades no tolerables por el uso residencial, ni
otros urbanos, pero completamente compatibles con cualquier otro uso no
industrial. Comprende la pequefia, mediana e incluso gran industria en general.

Podra situarse en zonas o poligonos para este uso caracteristico, exentos o
adosados a algunos edificios destinados al desarrollo de cualquier otra actividad
industrial.

Categoria 42: Comprende las actividades calificadas como peligrosas, solo
admisibles en edificios exentos de uso exclusivo y Unico, distanciadas de cualquier
actividad ajena a ellas y que, con las adecuadas medidas correctoras y de
proteccién, puedan autorizarse en zonas de uso industrial.

Categoria 52: Se refiere a aquellas actividades que, por las caracteristicas de su
proceso productivo o de los materiales que en él se utilizan, se deben situar
alejadas y aisladas de cualquier asentamiento sea residencial o industrial.

7.- ALMACEN.
Corresponde a los espacios y edificaciones, destinados a la guarderia y

conservacion de cualquier tipo de productos, y también a la distribuciéon o venta de
productos, exclusivamente a mayoristas. Distinguimos las siguientes categorias:
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Categoria 12: Almacenes compatibles o tolerables con el uso residencial, o
cualquier otro uso urbano. Podran situarse en instalaciones aisladas e
independientes o bien en edificaciones compartiendo otros usos, pero en este
ultimo caso ocuparan exclusivamente las plantas baja, semis6tano o sétano y
tendran una limitacién de superficie de 250 m2.

Si los anteriores establecimientos estan situados en edificaciones cuyo uso
caracteristico no sea el comercial o industrial, la superficie total conjunta de los
mismos no superara el 25% de la edificabilidad maxima permitida.

Categoria 22: Almacenes incompatibles con cualquier otro uso que no sea el
industrial. Habran de situarse necesariamente en zonas con este uso
caracteristico, y no tendran limitacion de superficie ni de situacion.

Categoria 32&: Comprende los espacios Yy edificaciones destinadas a
almacenamientos especiales (depodsitos de agua, silos, depdsitos de
combustible...), o que han de situarse en zonas aisladas de cualquier nucleo
habitado.

8.- COMERCIO.

Corresponde a los espacios Yy edificaciones abiertas al uso publico, destinados a
actividades de compraventa de mercancias al pormenor, en general, y también a
la prestacion a la poblacion de servicios de caracter privado tales como academias,
peluquerias, gimnasios...

Aquellas actividades comerciales que, por sus propias caracteristicas o los
materiales que manipulan, puedan ser molestas o generar riesgos a la salubridad
y bienestar de la poblacién, se regiran por lo establecido para el uso industria. Los
establecimientos dedicados a la venta de productos exclusivamente a mayoristas,
se regiran por lo establecido para el uso almacén. Establecemos las siguientes
categorias:

Categoria 12: Espacios y locales destinados a la comercializaciéon de todo tipo de
productos, en establecimientos con una superficie total de venta no superior a 200
m2, pudiendo tener un almacén anejo con superficie no superior a 100 m2. Su
superficie total, incluyendo todo tipo de instalaciones anejas, no podra superar los
350 m2. Comprende el tipo de tienda tradicional y los pequefios autoservicios de
productos de alimentacion o limpieza doméstica en general.

Constituiran una Unica razén comercial y podran localizarse en edificios destinados
a uso residencial, u otro urbano, ocupando su planta baja y, cuando estén
comunicados con ésta, las plantas semisétanos, entreplanta y primera. También
podran estar situados en edificaciones exentas cuyo uso caracteristico sea
comercio.

Si los anteriores establecimientos estan situados en edificaciones cuyo uso
caracteristico no sea el comercial, la superficie total conjunta de los mismos no
superara el 25% de la edificabilidad maxima permitida.

Categoria 22: Espacios Yy locales destinados a la comercializacion de todo tipo de
productos, en establecimientos con una superficie total de venta no superior a 500
m2, pudiendo tener un almacén anejo con superficie no superior a 250 m2. Su
superficie total, incluyendo todo tipo de instalaciones anejas, no podra superar los
875 m2. Comprende los pequefios supermercados de alimentaciéon o limpieza
doméstica y el comercio de tipo tradicional, que requiera considerable superficie
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por el tamafio de los productos que ofrece, tales como tiendas de muebles,
electrodomeésticos, vehiculos...

Constituiran una Unica razén comercial y podran localizarse en edificios destinados
a uso residencial, u otro urbano, ocupando su planta baja y, cuando estén
comunicados con esta, las plantas semisétano, entreplanta y primera. También
podran estar situados en edificaciones exentas, cuyo uso caracteristico sea
comercio.

Si los anteriores establecimientos estan situados en edificaciones cuyo uso
caracteristico no sea el comercial, la superficie total conjunta de los mismos no
superara el 35% de la total de la edificacion.

Categoria 32: Espacios y locales destinados a la comercializaciéon de todo tipo de
productos, con establecimientos cuya superficie total de venta no sea superior a
2000 m2, pudiendo tener un almacén anejo con una superficie no superior a 1000
m2. Su superficie total, incluyendo todo tipo de instalaciones anejas, no podra
superar los 3500 m2. Comprende los comercios independientes de importante
superficie, y los agrupados en galerias y centros comerciales, con la limitacion de
que la superficie de venta de productos de alimentacion y limpieza doméstica,
represente menos del 50% del total destinado a uso comercio.

Podran constituir una Unica o varias razones comerciales agrupadas y se
localizaran en edificios exentos, destinados a uso caracteristico comercio,
ocupando la zona de venta su planta baja y, cuando estén comunicadas con ésta,
la entreplanta y planta primera.

Categoria 42: Espacios y locales destinados a la comercializaciéon de todo tipo de
productos, con establecimientos cuya superficie total de venta sea superior a
2000 m2. Comprende los grandes centros comerciales y establecimientos tipo
hipermercado, integrados por una Unica razén comercial y en los que la superficie
de venta de productos de alimentacion y limpieza domeéstica, represente mas del
50% del total destinado a uso comercio.

9.- OFICINA.

Corresponde a los espacios y edificaciones destinadas al desarrollo de actividades
administrativas, burocraticas, de gestion y analogas, asi como los despachos
profesionales, pudiendo ser estas actividades de caracter publico o privado y con o
sin atencién al publico en general. Entre ellos se incluyen los dedicados a banca,
seguros, despachos profesionales de cualquier clase (excepto los relacionados con
la atencidn médico-sanitaria)...

Se pueden clasificar en las siguientes categorias:

Categoria 12&: Oficinas de administracién y privadas, sin atencién al publico,
asociadas a otros usos o aisladas. Podran constituir una o varias razones
comerciales y localizarse edificios destinados a uso residencial, u otro urbano,
ocupando cualquiera de sus plantas. También podran estar situados en
edificaciones exentas, cuyo uso caracteristico sea Oficina.

Si los anteriores establecimientos estan situados en edificaciones cuyo uso
caracteristico no sea el de oficina, la superficie total conjunta de los mismos no
superara el 35% de la edificabilidad maxima permitida.

Categoria 22: Oficinas privadas con atenciéon al publico. Asociadas a otros usos o
aisladas. Podran constituir una o varias razones comerciales y localizarse en
edificios destinados a uso residencial, u otro urbano, ocupando exclusivamente sus
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plantas semis6tano, baja y primera. También podran estar situados en
edificaciones exentas, cuyo uso caracteristico sea oficina, No se permitira el uso de
Oficinas en plantas s6tano, salvo que esta se destine a almacén, archivo, o zona
de instalaciones asociados a las oficinas, no autorizdndose en todo caso, la
ubicacion de puestos de trabajo permanente en esta situacion.

Si los anteriores establecimientos estan situados en edificaciones cuyo uso
caracteristico no sea oficina, la superficie total conjunta no superara el 25% de la
edificabilidad maxima permitida.

Categoria 32: Despachos profesionales, asociados a otros usos o aislados. Podran
integrar uno o mas profesionales liberales, a titulo individual o asociados, o bien
construir una o varias razones comerciales y localizarse en edificios destinados a
uso residencial, u otro urbano, ocupando cualquiera de sus plantas. También
podran estar situados en edificaciones exentas, cuyo uso caracteristico sea
Oficinas.

Si los anteriores establecimientos estan situados en edificaciones cuyo uso
caracteristico no sea oficina, la superficie total conjunta de los mismos, no
superara el 30% de la edificabilidad maxima permitida.

4.3.- USO EQUIPAMIENTO.

Se define como un lote de terreno o edificaciones, que corresponde a actividades
dotacionales y que proporcionan servicios de caracter publico, asi como los espacios
libres destinados a zonas verdes o deportivas. Pueden tener uso publico, colectivo o
privado y titularidad tanto publica como privada. Distinguimos los siguientes usos
pormenorizados.

10.- SANITARIO.

Corresponde a los espacios y edificaciones destinados al tratamiento de enfermos
y, en general, los relacionados con la sanidad, higiene y asistencia médica o clinica
a personas. Todos ellos podran tener titularidad publica o privada. También se
incluyen los relacionados con la sanidad animal.

Categoria 12: Establecimientos sanitarios destinados a la asistencia humana, sin
producirse internamiento, tales como ambulatorios, consultas médicas,
laboratorios de anadlisis, clinicas odontolégicas y, en general, despachos de
profesionales liberales de la sanidad.

Categoria 22: Incluye los establecimientos sanitarios destinados a la asistencia
humana, con internamiento de los enfermos, tales como hospitales, clinicas,
sanatorios, etc.

Categoria 32: Establecimientos destinados a la asistencia de animales, es decir,
clinicas veterinarias.

11.- EDUCATIVO.

Corresponde a los espacios y edificaciones destinadas a actividades de formacion y
ensefianza, tales como guarderias, colegios, academias...Incluye también los
destinados al desarrollo artistico y cultural de la poblacién, tales como bibliotecas,
museos, etc.

Categoria 12: Establecimientos destinados a academias, guarderias, centros de
educacion, de titularidad privada.
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Categoria 22: Establecimientos destinados a guarderias, centros de educacion, de
titularidad publica.

Categoria 32: Establecimientos destinados a ensefianza universitaria o de
investigacion, con titularidad publica o privada.

Categoria 42: Establecimientos destinados a otras ensefianzas oficiales, tales
como conservatorios, educacion fisica y deportes....

Categoria 52: Establecimientos destinados al desarrollo de la poblacion, tales
como museos, locales para exposiciones artisticas, bibliotecas, etc.

12.- DEPORTIVO Y OCIO.

Corresponde a los espacios y edificaciones destinadas a la practica, y eventual
ensefianza, de educacion fisica y deportes en general y actividades vinculadas al
ocio.

Categoria 12: Espacios y edificaciones destinados a la practica de cualquier tipo
de deporte y actividades vinculadas al ocio, sin presencia de espectadores, sean
realizados en espacios abiertos o locales cerrados.

Categoria 22: Espacios y edificaciones destinados a la practica de cualquier tipo
de deporte y actividades vinculadas al ocio, con asistencia de espectadores, sean
realizados en espacios abiertos o locales cerrados.

13.- REUNION Y ESPECTACULOS.

Corresponde a los espacios y edificaciones destinados a la practica de reunién,
recreo, entretenimiento y, en general, a la relacién social de la poblacién y
también los espectaculos. Se incluyen, entre otros, las sedes o centros sociales o
politicos, cines, teatros, centros de culto religioso, bares, salas de fiesta o de baile,
etc. Sirva siempre de referencia y para cualquier duda, la Ley de Espectaculos
Publicos de Castilla y Ledn, Ley 7/2006 de 2 de octubre, en donde en su Anexo se
recogen las actividades, que por ley pueden ser consideradas como tales.

Categoria 12: Espacios y edificaciones de uso publico, destinados al desarrollo de
actividades al aire libre, comprendiendo areas de recreo, terrazas, etc. Sin
limitacion de superficie.

Categoria 22: Espacios y edificaciones de uso publico, destinados al desarrollo de
actividades de reunién y relacién en recintos cubiertos. Se limita la superficie a un
maximo de 250 m2 y su situacién a las plantas baja, entreplanta o primera de
edificaciones con otro uso caracteristico, con o0 sin acceso independiente. Se
permiten almacenes anejos a la actividad, situados en las plantas anteriormente
citadas y también en planta s6tano, con una superficie maxima de 125 m2 y
acceso desde el propio local o independiente desde el exterior.

Categoria 32: Espacios y edificaciones de uso publico, destinados al desarrollo de
actividades de reunidn y relacién en recintos cubiertos, sin limitacion de superficie,
en la misma situaciéon que la categoria anterior (con acceso independiente) o en
edificios exentos. Se permiten almacenes anejos a la actividad, situados en las
plantas anteriormente citadas, y también en planta sétano, con una superficie
maxima de 250 m2 y acceso desde el propio local o independiente desde el
exterior.

Categoria 42: Espacios y edificaciones de uso colectivo y restringido, destinados
al desarrollo de actividades de reunién y relaciéon en cualquier tipo de recinto, cuyo
acceso y uso estan limitados con relaciéon a la pertenencia a alguna asociacion de
cualquier tipo religioso, cultural, recreativo, etc., tales como clubes privados.
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14.- APARCAMIENTO.

Corresponde a los espacios y edificaciones destinados a la guarderia y
estacionamiento, por espacio de tiempo prolongado, de vehiculos de motor. Su
titularidad podra ser publica o privada.

Categoria 12: Espacios y edificaciones destinadas al estacionamiento de
vehiculos, directamente asociado a otros usos, con o sin explotaciobn comercial.
Pueden estar situados en planta baja, semisétano y sétano de edificaciones con
otro uso caracteristico, en edificaciones auxiliares o en espacios libres de la propia
parcela. Su utilizacibn podra ser publica o restringida. Se incluyen los
aparcamientos situados en edificios destinados a vivienda, y cuya copropiedad
pertenece a los mismos titulares de aquellas y la nueva figura de aparcamiento de
residencia, explotados en régimen de cesién temporal de propiedad y uso.

Categoria 22: Espacios y edificaciones destinadas al estacionamiento de
vehiculos, no asociado directamente a otros usos y con explotacién comercial.
Puede estar situados en planta baja, semisétano y s6tano de edificaciones con otro
uso caracteristico, en edificaciones auxiliares, en espacios libres a en areas y
edificios especificos para este uso. Su utilizacién sera publica en todos los casos,
bien sea en régimen de propiedad, alquiler temporal por periodos largos o por
horas.

15.- ESPACIOS LIBRES.

Corresponde a los espacios no edificados destinados, fundamentalmente, a la
plantacién de arbolado y jardineria con el objeto de asegurar la salubridad, reposo
y esparcimiento de la poblacién, la proteccion y aislamiento de zonas o
establecimientos que lo requieran y la obtencibn de mejores condiciones
ambientales, para el area en que estan ubicados y su entorno. Su titularidad podra
ser publica o privada.

Categoria 12: Espacios de uso publico, especificamente destinados al juego y
esparcimiento infantil, con disefio y ajardinamiento adecuados a este fin e
incorporando aparatos de recreo tales como columpios, toboganes, laberintos...,
asociados a un uso residencial o independiente.

Categoria 22: espacios de uso publico, especificamente destinados al recreo y
reposo de la poblacién, dotados de ajardinamiento y amueblamiento urbano
adecuados, asociados a un uso residencial o independiente.

Categoria 32: Espacios de uso publico destinados a parque urbano, en donde
existe predominio de zonas forestadas sobre los espacios ajardinados y
urbanizados.

Categoria 42: Espacios de usos colectivo restringido, destinados a cualquiera de
las actividades indicadas en la categoria anteriores, adscritos a un uso residencial
y en régimen de propiedad pro indivisa, cuyo acceso y utilizacién estan limitados
por pertenecer a la copropiedad de la edificacion residencial aneja, dotados de
ajardinamiento y amueblamiento urbano adecuados al uso a que se destina.

16.- INFRAESTRUCTURAS.
Corresponde a los espacios y edificaciones destinados a la implantacion de vias de

comunicacién de todo tipo y de redes, centros de produccion, almacenaje y
distribucion de instalaciones urbanas. Corresponde pues a toda utilizacién de suelo
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y subsuelo necesaria para la implantacion de las citadas redes de infraestructuras
urbanas basicas. Su porcién podra ser publica o privada, pero su titularidad sera
en general, publica.

Categoria 12: Espacios y edificaciones destinados a la implantacién de redes de
servicios urbanos, tales como captaciéon, depuracion, abastecimiento y distribucién
de agua potable, saneamiento y depuraciébn de agua residual, produccion,
almacenaje y distribucion de gas, telefonia, etc.

Categoria 22: espacios destinados a la implantacién de areas de trafico y paseo
peatonal, pudiendo admitir el transito de bicicletas y vehiculos sin motor.
Categoria 32: Espacios y edificaciones destinadas a la implantacién de redes de
trafico rodado de vehiculos con motor, pudiendo admitir el transito de peatones
caminando o en bicicletas y vehiculos sin motor, pero con prioridad para el
primero. Se incluyen en esta categoria las redes destinadas al trafico
agropecuario.

Categoria 42: Espacios y edificaciones destinados a la implantacién de redes de
comunicacion ferroviaria, aérea, fluvial o maritima.

Categoria 52: Espacios destinados a zonas de proteccion de vias de
comunicacién, o redes de infraestructuras urbanas, generalmente en forma de
bandas longitudinales de anchura uniforme, paralelas y en los margenes laterales
de aquellas.

4.4.- USO SERVICIOS PUBLICOS.

Lote de terrenos o edificaciones que corresponde a los servicios Pudblicos, en
cualquiera de sus escalones, bien directamente a través de la Administracién Publica
0 a través de entidades privadas. Distinguimos:

17.- ADMINISTRATIVO.

Corresponde a los espacios y edificaciones destinadas a la implantacion de centros
de la Administracién Local, Autonémica o Estatal, con atencion al pudblico y los
destinados a los servicios de seguridad, defensa o mantenimiento del orden en la
ciudad. Podran situarse en asociacidon con otros usos, 0 bien en espacios o
instalaciones independientes.

18.- SERVICIOS URBANOS.

Corresponde a los espacios y edificaciones destinadas a satisfacer necesidades
urbanas, tales como mataderos, cementerios, vertederos, basureros, etc. Que han
de estar necesariamente aislados y en situacion alejada de cualquier otro uso
urbano que no sea industrial, de almacén, agropecuario o de extraccion.

19.- MERCADOS.

Espacios y edificaciones de uso publico, destinados a galerias de alimentaciéon y
mercadillos al descubierto.
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CAPITULO 1.- OBJETO Y CONTENIDO.

El objeto de estas Condiciones Generales de Edificacion es regular las condiciones de la
misma, y los ambitos territoriales en los que ésta se pueda producir, y ello con
independencia de la clase de suelo en la que se asiente, salvo condiciones mas restrictivas
que pudieran indicarse en la normativa urbanistica especifica de cada zona de ordenacién.

Se describen y reflejan las exigencias minimas de tipo general, que se imponen a un lote
de terreno para poder considerarlo edificable y las exigencias minimas que, en cualquier
caso, debera reunir cualquier edificacién en ella contenida o por construir.

De acuerdo con los distintos elementos que regulan se dividen en:

e Condiciones que afectan a los ambitos territoriales de actuacién en general,
cualquiera que sea su ubicacion, magnitud y naturaleza.

e Condiciones que afectan a la parcela, que se detallan de manera especifica en
funcion de su importancia relativa, al constituir la unidad elemental que
permite la ejecucion de la edificacion.

e Condiciones que afectan a las edificaciones, a las que, con independencia de su
uso o titularidad, se encontraran sujetas las mismas y que a su vez se dividen
para su estudio y determinacién en cinco epigrafes:

Condiciones de posicion de la edificacidon dentro de la parcela.
Condiciones de aprovechamiento en planta de la parcela.
Condiciones de volumen de la edificacion.

Condiciones de forma de la edificacion

Condiciones de buena construccion.

CAPITULO 2.- AMBITOS TERRITORIALES DE ACTUACION.

Son areas establecidas en este POM, a los efectos de determinar las condiciones especificas
de las actuaciones urbanisticas que en ellas se realicen.

2.1.- DEFINICION DE LOS AMBITOS.

A.- Zona de Ordenacion.

Lote de terreno que tiene un caracter homogéneo, en lo que se refiere a
ordenacion urbanistica, a la asignacion de usos del suelo y su intensidad, asi como
a las condiciones de la edificacién que en ella se pueda desarrollar.

B.- Unidad de Actuacion.

Ambito territorial minimo para la ejecucion y gestion del planeamiento en Suelo
Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable. Sus objetivos son, entre otros,
permitir la justa distribucién de las cargas y de los beneficios derivados del
planeamiento, entre los distintos propietarios afectados por una actuaciéon
urbanistica, y ejecutar la urbanizaciébn comprendida en el interior de su ambito
territorial, integrandose en la trama viaria urbana existente y sus correspondientes
infraestructuras.

C.- Sector.
Se define como el ambito delimitado para la ordenacién detallada del suelo urbano
no consolidado y del suelo urbanizable.

D.- Parcela.
Unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga
atribuida edificabilidad y uso o s6lo uso urbanistico independiente.
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E.- Manzana.

Lote de terreno situado en suelo urbano comprendido dentro de las alineaciones
oficiales exteriores. Esta constituida por una agrupacion de parcelas, o por una
Unica, situadas en Suelo Urbano y limitada por vias o espacios libres publicos.

2.2.- CONDICIONES QUE AFECTAN A LOS AMBITOS.

A.- Aprovechamiento.

Determina la cantidad de metros cuadrados edificables, como méximo, sobre un
ambito territorial de actuacién determinado.

Esta determinacién podra cuantificarse directamente por su valor absoluto, es
decir por el numero total de metros cuadrados edificables en el ambito
considerado, por un indice relativo o proporcional a la superficie total del suelo del
ambito de actuacion (indice de edificabilidad), o por medio de otras
determinaciones o condiciones urbanisticas a aplicar en el ambito en cuestion
(tales como la fijacién de un fondo maximo edificable, de un nimero maximo de
alturas de edificacion permitido, etc.).

B.- Densidad residencial.

Es el nUmero maximo de unidades de vivienda que se pueden edificar, por unidad
de superficie (generalmente en hectareas), en un determinado ambito territorial
de actuacioén. Dos tipos:

1.- Densidad residencial bruta:

Cuando se refiere a la superficie bruta total del ambito territorial de
actuacion considerado.

2.- Densidad residencial neta:

Cuando se refiere exclusivamente, a la superficie a la que se adscriben usos
residenciales en el dmbito de actuacion considerado, es decir, una vez
descontadas de la totalidad, las superficies destinadas a Sistemas Generales,
Interiores o Locales, red viaria y cualquier otra area de cesibn o no
residencial.

CAPITULO 3.- CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA.

A.- Parcela edificable.

Porcién de una parcela, incluida dentro de la delimitacién de alguna de las zonas de
ordenanza, que cumple con las condiciones urbanisticas fijadas para su zona y que
una vez efectuadas las cesiones correspondientes, es susceptible de ser edificada.
Se trata de una porcidn de parcela delimitada por las alineaciones oficiales, con el
espacio publico exterior o con otras zonas de ordenaciéon. Resumiendo es la parcela
susceptible de ser edificada.

La unidad de parcela edificable no tiene necesariamente que ser coincidente con la
unidad de propiedad.

Para que un lote de terreno pueda ser calificado como parcela edificable, debera
cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones establecidas para cada
zona de ordenacion.

B.- Parcela minima edificable.
Es aquella parcela edificable que cumple, estrictamente, con las condiciones
minimas de superficie y dimensiones establecidas para cada zona de ordenacion.

Toda parcela minima sera indivisible, quedando prohibidas las divisiones de parcelas
que den origen a parcelas inferiores a la minima, excepto las excepciones
establecidas en el articulo 310 del RUCYL, en concreto, la parcela minima puede
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dividirse si se va a agregar con otra que juntas forman parcela superior a la minima
y, asi mismo, las que se deriven de la legislaciéon sectorial, por ejemplo la Ley 19/95
de Modernizacion de Explotaciones Agrarias.

Se excluye de esta condicion de parcela minima edificable las destinadas a centros
de transformacién o a elementos de similares caracteristicas, para cuya edificacion
se solicitara, en todo caso, autorizacidon al Ayuntamiento y concesiéon previa de la
Licencia correspondiente.

C.- Alineacion.
Define los limites de las parcelas o manzanas edificables con la red viaria y, en su
caso, con los espacios libres exteriores, sean publicos o privados.

D.- Finca fuera de alineacion.

Aquella en que las alineaciones oficiales determinada por el presente Plan de
Ordenacion, no coinciden con sus alineaciones actuales, penetrando las lineas que
definen aquellas en el interior de la superficie de la finca en cuestion.

E.- Frente de parcela.
Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela en cuestion,
medida sobre la alineacién oficial exterior de la misma.

Por frente minimo de parcela se entiende el menor frente de parcela permitido, para
que esta pueda ser considerada como parcela edificable, segin las condiciones
expresadas en cada zona de ordenanza.

Se excluyen del cumplimiento de esta condicion de frente minimo de parcela las ya
existentes, debidamente registradas como tales en el Registro de la Propiedad
correspondiente, o cuenten con entidad catastral independiente o se encuentren
escrituradas como tales antes de fecha de la aprobacién inicial de este Plan de
Ordenacion, o bien que provengan de un expediente de parcelacién o reparcelacion
que sea firme en via administrativa y anterior a la entrada en vigor del presente
POM.

F.- Fondo de parcela.

Es la distancia existente entre la alineacion oficial exterior y el lindero posterior de la
parcela, medida a lo largo de una linea perpendicular al frente de la parcela y desde
el punto medio del mismo.

En los casos en que el fondo de parcela se regule por dimensién minima, esta
debera mantenerse, al menos, en una longitud igual al frente minimo de parcela
fijado en cada caso, medida por mitades iguales desde el punto medio de ella.

G.- Rasante oficial.

Se define como rasante de un vial la linea de intersecciéon del plano en el que esta
contenido el mismo, con el plano vertical que discurre por el eje de esa calle, es
decir la linea que define el perfil longitudinal de la cara superficial del referido vial.

Se define como rasante de la acera para una determinada parcela, la linea de
interseccién del plano en el que esta contenida la misma, con el plano vertical que
discurre por la alineacién oficial exterior de la parcela en cuestién, es decir la linea
que define el perfil longitudinal del borde exterior de la referida acera.

Las rasantes oficiales, serviran de nivel de referencia, a efectos de medicién de la
altura de la edificacion, excepto para las tipologias edificatorias retranqueadas de la
alineacion oficial, en las que se tomara como rasante oficial la existente en el
terreno circundante en contacto con la edificacion, antes de comenzarse la
construccion de la misma.
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H.- Solar.

Segun el articulo 22 de la LUCYL:

“Tendran la condicién de solar las superficies de suelo urbano consolidado
legalmente divididas, aptas para su uso inmediato conforma las determinaciones del
planeamiento urbanistico, urbanizadas con arreglo a las alineaciones , rasantes y
normas técnicas establecidas en aquél, y que cuenten con acceso por via
pavimentada de uso y dominio publico y servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacion de aguas residuales red de saneamiento, suministro de
energia eléctrica y alumbrado publico, asi como con aquellos otros que exija el
planeamiento urbanistico, en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos
permitidos.”

.- Manzana edificable.

Se entiende por manzana edificable la porcién de suelo de la misma, comprendido
dentro de las alineaciones oficiales definidas en el presente Plan de Ordenacion
Municipal.

J.- Espacios libres publicos.

Son los integrantes del sistema de espacios libres de dominio y uso publico del
municipio, ademas de los espacios no edificados de las parcelas o manzanas que,
independientemente de su titularidad, sean de uso publico.

En general, estas superficies se destinaran a espacios ajardinados, areas de juego
infantil y de relacién, pero podran también acoger usos deportivos o de recreo,
siempre que no supongan edificabilidad alguna sobre rasante, salvo lo indicado en
las ordenanzas especificas, aunque si pueden realizarse tratamientos superficiales
de suelo para adecuarlo al uso especifico a que se destine.

K.- Espacios libres privados.
Se consideraran como espacios libres privados de una parcela o manzana, la parte
no edificada de ella que, con independencia de su titularidad, sea de uso privado.

En general, estas superficies se destinaran a espacios ajardinados, areas de juego
infantil y de relacién, pero podran también acoger usos deportivos o de recreo,
siempre que no supongan edificabilidad alguna sobre rasante, salvo lo indicado en
las ordenanzas especificas, aunque si pueden realizarse tratamientos superficiales
de suelo para adecuarlo al uso especifico a que se destine. También podran
destinarse a uso de aparcamiento, limitado a un maximo del 40% de su superficie,
salvo en areas de uso caracteristico industrial en que este porcentaje podra llegar al
70%.

CAPITULO 4.- CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS EDIFICACIONES.
4.1.- CONDICIONES DE POSICION.

La posicion en planta de las construcciones en relacién con la parcela edificable en la
que se ubican, estad sujeta a unas condiciones minimas de separacién de sus
linderos que, para las mismas, se establecen y cuantifican en cada zona de
ordenanza en particular. En relacion con lo anterior, seran de aplicacion los
siguientes conceptos y condiciones, en los términos que aqui se expresan.

A.- Fachada de la edificacion. Fachada exterior.

Se entendera por fachada de una edificacion los paramentos que cierran y
delimitan exteriormente a la misma, cualquiera que sea su orientacién o posicion
dentro de la propia parcela. Cada fachada, en general, esta constituida por uno o
unos conjuntos de planos verticales, aunque no existe ninguna limitacién en este
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sentido.

La fachada exterior constituye la fachada, o fachadas, mas préximas a la
alineacion oficial exterior de la parcela.

B.- Linea de fachada. Linea de fachada exterior.

Se entenderda por linea de fachada en general, la linea de proyecciéon vertical de
cualquier fachada de una edificaciéon, sobre un plano situado al nivel del suelo en
el arranque de la misma.

Si se refiere a la fachada exterior de la edificacion, se denominara linea de fachada
exterior o principal.

C.- Linea de edificacion.

Se define como linea de edificacién a la linea formada por la proyeccién vertical de
las fachadas exteriores de la edificaciéon principal, realizada sobre un plano
horizontal al nivel del suelo en el arranque de la misma.

Las alineaciones, tanto exteriores como interiores, que se definen graficamente en
los planos de ordenacién, o que habran de serlo en los Planes y Proyectos que
pudieran redactarse en su desarrollo, coinciden con la linea de edificacion de la
construccidon que en ese ambito pueda levantarse.

D.- Retranqueo de fachada

Se entendera por retranqueo de fachada, la distancia minima horizontal que debe
separar la edificacion principal de la alineacién oficial exterior de la parcela,
medida a lo largo de toda su longitud y perpendicularmente a esta Ultima.
Constituye una franja de terreno que debe de quedar libre en cualquier caso de
todo tipo de edificacién, tanto como bajo rasante, salvo que de forma expresa se
establezca lo contrario en las normas especificas de la correspondiente zona de
ordenanza.

E.- Retranqueo a lindero de parcela.

Se entendera por retranqueo a lindero de parcela, la distancia minima horizontal
que se debe de separar la edificacion principal, de las alineaciones oficiales
interiores o0 de los limites de la propia parcela con las otras que le sean
colindantes. Podran establecerse diferentes magnitudes de retranqueo, para cada
uno de los linderos laterales y para el lindero de fondo o testero.

4.2.-CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

La ocupacién de una parcela con la planta de las construcciones que en ella se
puedan levantar, en relacién con la dimension de la parcela edificable en la que se
ubican, esta sujeta a unos parametros maximos que se establecen y cuantifican en
cada zona de ordenanza en particular. En relacion con lo anterior, seran de
aplicacion los siguientes conceptos y condiciones en los términos que aqui se
expresan.

A.-Superficie ocupada por la edificacion.

Se entiende por superficie ocupada por una edificacibn, a la que queda
comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién sobre un plano
horizontal, de las lineas externas de toda la edificacion construida, incluida la
situada bajo rasante oficial, en su caso, y los cuerpos volados cerrados (excepto
los aleros).

B.-Indice de ocupacién méaxima sobre parcela edificable.
Es la maxima fraccion de suelo de la parcela que podra ser ocupada por la
edificacién expresada, en general como un porcentaje con respecto de la superficie
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neta de la parcela edificable.

C.-Maxima ocupacion en planta de parcela edificable.

La maxima superficie de parcela ocupable en planta con la edificacién, se
calculara como resultado de aplicar el porcentaje fijada para el indice de ocupacioén
maxima sobre parcela, a la superficie total de la parcela neta, expresandose en
metros cuadrados.

Si una determinada zona de ordenanza permite la existencia de edificaciones
auxiliares la superficie ocupada por éstas se expresara por el valor absoluto de los
metros cuadrados de ella, o bien como porcentaje respecto de la superficie libre
de la parcela, una vez descontada la superficie ocupada por la edificaciéon principal.
La ocupacion maxima de parcela edificable con la edificacién, también podra venir
definida por el fondo maximo edificable en ella, definido en los términos que se
indican en el epigrafe D siguiente.

D.- Fondo de la edificacion. Fondo maximo edificable.

Es la profundidad recta de la edificacién, contada a partir de la alineaciéon oficial
exterior de la parcela, o de la linea de fachada principal en el caso de existir
retranqueo de la misma. Se expresa en metros lineales y se medira a lo largo de
una linea perpendicular a la alineacién exterior o, en su caso, a la linea de
fachada exterior.

Constituye el fondo maximo edificable de una parcela la mayor profundidad recta
de la edificacién que en ella se puede levantar, permitida por el presente Plan de
Ordenacion, contada a partir de la alineacion oficial exterior de la parcela. Se
expresa en metros lineales y se medira a lo largo de una linea perpendicular a la
a alineacioén exterior, en cualquiera de sus puntos.

E.- Area de movimiento de la edificacion.

Se entendera como area de movimiento de la edificacion, la porcién de parcela
dentro de cuyos limites se podra situar la edificacion principal que en ella se
construya. Esta area de movimiento de la edificacion se obtiene como
consecuencia de aplicar, a una parcela determinada, las condiciones particulares
de posicidn cuantificadas para cada zona de ordenanza.

4.3.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

El volumen de la edificacién que es posible construir en una parcela, en relaciéon con
la dimensién de la parcela edificable en la que se ubica, esta sujeta a unos
parametros maximos que se establecen y cuantifican en cada zona de ordenanza en
particular. En relaciéon con lo anterior, seran de aplicaciéon los siguientes conceptos y
condiciones, en los términos que aqui se expresan.

A.- Linea de alero o de cornisa.

Es la linea de interseccion del paramento de fachada de una determinada
edificacién, con la cara inferior del forjado que forma el techo de la dltima planta,
y esto para cada fachada de la edificacion.

En el caso de no existir este udltimo forjado, se considerara linea de alero a la linea
definida por la interseccion del plano de cubierta con el del paramento exterior
que forme la fachada considerada.

B.- Altura de pisos de una edificacion.
Es la distancia, medida sobre la vertical, entre la cara superior del forjado que
sirve de suelo a la planta y la cara inferior del forjado que le sirve de techo.

C.- Altura libre de pisos.
Es la distancia, medida sobre la vertical, entre la cara inferior del techo de una
planta y el pavimento de la misma planta, ambos totalmente terminados.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.



- 26

‘i.iLL NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

En el caso de plantas escalonadas, la determinacion de la altura libre de piso se
realizara en el punto mas desfavorable.

D.- Plantas de una edificacion.
A efectos de las presentes Normas Urbanisticas se consideran las siguientes
plantas en una edificacion:

1.- Plantas bajo rasante oficial:

1.1.-Planta s6tano: Se entiende como planta sétano aquella en la
que el nivel de la cara inferior del forjado que le sirve de techo, se
encuentra en todos sus puntos, por debajo de la rasante oficial de la
acera o, en su defecto del terreno en contacto con la edificacion, o
una distancia inferior a un metro (1.00 m.) por encima del nivel de
la citada rasante oficial de acera o del terreno.

La altura libre de toda planta s6tano, no podra ser inferior a dos
metros (2,00 m.).

Cualquier edificacion, con independencia de la zona de ordenanza en
la que se encuentre ubicada, podra disponer de una o dos plantas
s6tano, con la condicion de que el pavimento de la planta a mayor
profundidad, en el punto mas desfavorable, no diste mas de cuatro
metros con cincuenta centimetros (4,50 m.) del nivel de la rasante
oficial de acera en su vertical o, en su defecto, del nivel del terreno
en contacto con la edificacion.

En todos los casos, deberan disponer de iluminacion artificial y
ventilacion forzada, suficiente para el uso a que se destinen.

A efectos del cOmputo de la edificacion construida, la superficie
edificada en planta s6tano no se tendra en cuenta, en ningln caso.

1.2.- Planta semisétano: Se entiende por planta semisétano
aquella en la que el nivel de la cara inferior del forjado que le sirve
de techo, se encuentra en todos sus puntos, por encima de la
rasante oficial de la acera o, en su defecto, del terreno en contacto
con la edificacién, o una distancia igual o superior a un metro (1.00
m.) por encima del nivel de la citada rasante oficial de acera o del
terreno.

A efectos del cOmputo de la edificacion construida, la superficie
edificada en planta semisétano no se tendra en cuenta, en ningudn
caso.

En una planta en la que una parte de sus puntos se encuentren
dentro de los limites fijados para poder considerarla como semisétano
y por otra parte no por superar la altura maxima indicada, dicha
planta se entendera dividida en dos fracciones, la primera con la
consideracion de planta semisétano y la segunda con la consideracién
de planta baja, a efectos del computo de la edificacién realizada
sobre rasante oficial en esa construccion.

En estos casos, a efectos del computo de la edificacion construida, se
contara como tal la superficie que, considerandose planta baja en las
condiciones expresadas en el parrafo anterior, quede delimitada por
el poligono plano que una los puntos en los que la altura desde la
cara inferior del forjado que forma el techo de la planta semisé6tano,
hasta la rasante considerada, sea igual o superior a un metro (1 m.).
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En el caso de que la rasante oficial disponga de una pendiente
elevada, se tendra que realizar banqueos con la planta semisétano,
ajustandose a los limites de altura indicados, para que dicha planta
pueda ser considerada como tal. Si la pendiente longitudinal de la
rasante oficial a considerar supera el quince por ciento (15 %), sera
el Ayuntamiento quien, sobre la base del correspondiente informe
elaborado por los Servicios Técnicos Municipales, estime las
condiciones en que se ha de considerar esta planta o fraccion de
ella.

La altura libre de toda planta semisétano no podra ser inferior a dos
metros con veinte centimetros (2,20 m.).

Cualquier edificaciéon, con la independencia de la zona de ordenanza
en la que se encuentre ubicada, podra disponer de planta
semisotano.

En todos los casos, deberan disponer de iluminacién natural y
artificial y de ventilacion natural suficiente para el uso a que se
destinen.

2.- Plantas sobre rasante oficial:

2.1.-Planta baja: Se considera como tal la planta por la que
se produce el acceso principal a la edificacion, y que sirve de
referencia horizontal y cota cero para ella. El nivel del
pavimento terminado de la misma  se situara
obligatoriamente, con referencia a la rasante oficial de
aplicacion, entre los valores +0,15 m. y +1,50 m.,
debiendo escalonarse para ello, si asi lo requiere la pendiente
de la rasante oficial.

En edificaciones residenciales de nueva construccion, su altura
libre no sera inferior a dos metros con ochenta centimetros
(2,80 m.), en zona de casco antiguo, ni inferior a dos metros
con sesenta centimetros (2,60 m.) en el resto de las areas.
En edificaciones cuyo uso caracteristico no sea el residencial,
esta altura libre no sera inferior a tres metros (3,00 m.).

2.2.-Planta alta o planta tipo: Se entiende por planta alta o
planta tipo de una edificacion, toda planta de la misma
situada por encima de la planta baja.

La altura libre de toda planta tipo o alta no podra ser inferior
a dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m.).

2.3 .-Planta bajo cubierta : Se entiende como planta bajo
cubierta , o simplemente bajo cubierta, aquella planta o
espacio que se sitla por encima del forjado que forma el
techo de la dltima planta que computa como tal planta sobre
rasante, en una zona de ordenanza determinada. Se trata del
espacio comprendido entre la cara superior del citado forjado
de techo de la dltima planta y la cara inferior de los planos
que conforman la cubierta de Ila edificacion, con
independencia de la estructura portante de ésta.

Siempre que la ordenanza de aplicacién, correspondiente a la
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zona donde se ubica una determinada edificacion, no se
prohiba expresamente la adscripcion del espacio bajo cubierta
para usos Vvivideros, a efectos del computo de la
edificabilidad total de esa edificacion, se considerara como
superficie edificada la superficie bajo cubierta que tenga una
altura libre igual o superior a un metro con cincuenta
centimetros (1,50 m.).

E.- Cubierta de la edificacion.
Se entiende por cubierta de una edificaciéon el elemento o elementos constructivos
que cierran la edificacién por encima de la cara superior del ultimo forjado.

Las cubiertas estaran constituidas por combinacién de faldones planos inclinados,
cuya pendiente estara comprendida entre un minimo de veinte grados ( 20°,
equivalentes a un 32,50%) y un maximo de treinta y cinco grados ( 35° ,
equivalentes a un 61,25 % ) sexagesimales, admitiéndose excepcionalmente la
cubierta plana para soluciones de terrazas descubiertas, siempre y cuando no se
vean desde el viario y zonas publicas del entorno urbano préximo.

El espacio libre entre el ultimo forjado y la cubierta, en el caso de que exista, no
podra destinarse a alojamiento ni unirse a la planta inferior, permitiéndose el uso
de almacenaje, trastero, etc., salvo que expresamente se permita el
aprovechamiento bajo cubierta en las normas particulares de las zonas de
ordenanza o, en su caso, en la correspondiente normativa urbanistica de los
Planes Parciales de Ordenaciébn que desarrollen los Sectores previstos en las
NUM, computandose entonces su edificabilidad de acuerdo con lo indicado en el
epigrafe D.2.3. anterior.

Por encima de la cubierta de una edificacién, no se permitiran mas construcciones
que chimeneas y elementos decorativos y de remate de caracter estético que
completen sus fachadas, y ello con las condiciones expresadas en el epigrafe H
siguiente.

F.-Altura de la edificacion.

La altura de una edificacion podra medirse utilizando dos parametros distintos, el
numero de plantas que contiene y la altura total del edificio, computandose segun
los criterios de medicién que a continuacién se indican para cada caso. La altura
de edificacion, cuantificada en los términos que aqui se indican, se refiere, en todo
caso, a la que presenta la edificacidn principal a construir en una determinada
parcela.

1.-Medicién por el numero de plantas de la edificacion:

Indica el nimero de plantas completas que tiene la edificacion en cuestion,
situadas sobre la rasante oficial. A tal efecto, computaran como plantas
completas todas aquellas cuyo techo , es decir la cara inferior del forjado
superior que la delimita, se encuentra a mas de 1,00 metro sobre la citada
rasante oficial exterior o interior o, en su defecto, desde el terreno en
contacto con la edificacién, y ello considerado en su punto mas desfavorable
para cada fachada. Por consiguiente, en la determinaciéon de la altura de una
edificacién queda incluida, en todos los casos, la planta baja de la misma.

En tipologias edificatorias en las que coincida la linea de fachada con la
alineacion oficial exterior, la altura se medird desde la rasante oficial de la
acera y, para las tipologias edificatorias en donde no se cumpla la condicién
anterior, desde la correspondiente rasante oficial interior o en su defecto, si
ésta no estuviese definida, desde la rasante del terreno en contacto con la
edificacion.

En edificacion aislada, la determinacion de la altura se efectuara en todas
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las fachadas. El nimero de plantas de una edificacion, medido en cada una
de sus fachadas, no tiene por que ser igual.

Si la rasante oficial que sirve de referencia para la determinacién de la
altura de una edificacion presenta un desnivel superior a los dos metros
(2,00 m.) entre los puntos extremos de la linea de fachada considerada, se
observara lo dispuesto en el epigrafe 3 siguiente.

2.- Medicién por la altura total de la edificacion:

Indica la distancia vertical que existe desde la rasante oficial, hasta la cara
inferior del forjado que forma el techo de la dltima planta, medida en el
punto medio de la fachada, y esto para cada una de ellas. En el caso de no
existir este ultimo forjado, la altura se medira hasta la altura definida por la
interseccién del plano de cubierta con el del paramento vertical exterior que
forme la fachada considerada.

En tipologias edificatorias en las que coincida linea de fachada con la
alineacion oficial exterior, la altura se medir4 desde la rasante oficial de la
acera y, para las tipologias edificatorias en donde no se cumpla la condicién
anterior, desde la correspondiente rasante oficial interior o en su defecto, si
ésta no estuviese definida, desde la rasante del terreno en contacto con la
edificacion.

En edificacién aislada, la determinacién de la altura se efectuara en todas las
fachadas. La altura de una edificacion, medida en cada una de sus fachadas,
no tiene por que ser necesariamente igual.

Si la rasante oficial que sirve de referencia para la determinaciéon de la altura
de una edificacion, presenta un desnivel superior a un metro con cincuenta
centimetros (1,50 m.) entre los puntos extremos de la linea de fachada
considerada, se observara lo dispuesto en el epigrafe C siguiente.

3.- Edificaciones situadas en calles con pendiente elevada:

Si la rasante oficial de aplicacién correspondiente o, en su defecto, el terreno
en contacto con la edificacién tuviese una pendiente elevada, la edificacion
se fraccionara, a efectos de la determinacién de su altura, en tramos en los
que el nivel de la rasante entre sus extremos no sea superior a un metro con
cincuenta centimetros (1,50 m.) es decir:

Si la pendiente de la calle, desde la que se realiza la mediciéon de la altura de
la edificacion, es inferior a cinco grados sexagesimales (5°, equivalentes a
un 7,87 %), sera preciso medir la altura de la edificacion, a efectos de
comprobar su adecuacidon a la maxima permitida, cada diecinueve metros
(19 m.) de alineacién de la edificacion.

Si la pendiente de la calle, desde la que se realiza la mediciéon de la altura
de la edificacién es superior a cinco grados sexagesimales (5°) e inferior a
diez grados sexagesimales (10°, equivalentes a un 15,83%), sera preciso
medir la altura de la edificacién, a efectos de comprobar su adecuacién a la
maxima permitida, cada nueve metros con cincuenta centimetros (9,50 m.)
de alineacion de la edificacion.

Si la pendiente longitudinal de la calle, desde la que se realiza la medicién de
la altura de la edificacién es superior a diez grados sexagesimales (10°),
sera preciso medir la altura de | edificaciéon, a efectos de comprobar su
adecuacion a la maxima permitida, cada seis metros (6 m.) de alineacion de
la edificacion.

En todo caso, la determinacion de la altura de una edificacion se realizar4,
para cada uno de estos tramos en que ella se fraccione, siguiendo los
criterios de medicién indicados en los epigrafes anteriores.

4.- Edificaciones con frente a dos calles de diferente rasante:
En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles, con diferente nivel en
la correspondiente rasante oficial de aplicacién o cuando, en ausencia de
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aquella, exista diferencia entre los niveles del terreno en una fachada y en la
opuesta, la altura de la edificaciéon se computara independientemente para
cada una de las fachadas o alineaciones que se consideren, debiendo
resolverse estructuralmente en el cuerpo de la propia construccién, la
diferencia de altura de edificacién que el citado desnivel origina, en general
por medio de banqueos.

Este criterio anterior se adoptara tanto si la altura de la edificacion se
determina por su numero total de plantas, como si se hace por la altura
geométrica total de la edificacion.

G.- Altura maxima de la edificacion.

Es la mayor altura que se podra alcanzar con la edificacién que se construya en una
parcela determinada, en aplicacion de lo que determina las presentes Normas
Urbanisticas Municipales y segun la zona de ordenacién en que se ubique la
edificacién en cuestion o la parcela que se considere.

Podra expresarse tanto en metros lineales como en numero de plantas, sobre
rasante, y su aplicaciéon se regulara por los criterios descritos en el epigrafe anterior.
Si la zona de ordenanza en cuestion fijase ambos limites maximos, altura en
metros y nimero de plantas, dichos limites se consideraran simultaneamente a
efectos de su cumplimiento y adecuacion y si se diese contradiccion entre ambas
determinaciones, se elegira la mas restrictiva.

En el caso de que en algin punto de medida, se supere la altura maxima
permitida en la zona de ordenacién que se considere, la edificacibn que se proyecte
debera adecuarse a este limite por medio de sucesivos banqueos respetando, en
todo caso, las dimensiones minimas de altura libre consideradas para cada planta
de la edificacion.

H.- Construcciones por encima de la altura maxima permitida.

Por encima de la maxima altura permitida para una edificacidon, indicada en su
correspondiente ordenanza de aplicacién, se podra autorizar exclusivamente la
construccion de elementos técnicos y de servicio de la edificacién en cuestién, tales
como cajas de ascensores, de escaleras, depésitos, chimeneas, y otras instalaciones
de similar naturaleza al servicio exclusivo de la finca y ello, en todos los casos,
cumpliendo las siguientes condiciones:

1.- Todo elemento colocado por encima de la altura maxima permitida en la
edificacién, siempre dentro de los que el Ayuntamiento autorice
previamente, estara situado dentro del volumen interior que determinan el
conjunto de planos inclinados que, arrancando sobre la linea de altura
maxima permitida en cada una de las fachadas del edificio, formen un plano
de cuarenta y cinco grados sexagesimales (45°) con la horizontal.

2.- En edificios destinados a uso residencial, la altura maxima de cualquier
elemento situado por encima de la altura maxima permitida de la edificacion,
no podra exceder de la altura maxima de coronacidon de la edificacion
principal fijada para esa zona de ordenanza y definida en los términos
indicados en el epigrafe | siguiente. Si esta altura maxima de coronacién no
estuviese prefijada, la altura maxima de estos elementos sera de tres
metros (3,00 m.) por encima de la maxima altura de edificacién autorizada.
3.- En edificaciones destinadas a usos no residenciales, se podra sobrepasar
la altura maxima autorizada, incluso la coronacién del edificio, siempre que
se trae de elementos puntuales que resulten imprescindibles para el buen
uso y funcionamiento de la edificacion o de la actividad que en su interior se
desarrolle (por ejemplo antenas, chimeneas especiales, torres de
refrigeracion, silos de almacenamiento, etc.).

I.- Altura total de un edificio o altura de coronacion.
Es la altura total que presenta el edificio, medida como distancia vertical entre la

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.



- 31

‘i.iLL NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

rasante oficial correspondiente o, en su defecto, desde la cota del terreno en
contacto con la edificacion en el punto mas bojo del perimetro de la misma, y la
linea de remate de su cubierta o de la edificacion principal en el caso de que aquella
fuera plana.

J.- Superficie construida por planta y total.

La superficie construida en cada una de las plantas de la edificacion, sera la
encerrada por el paramento exterior de los muros de cerramiento exterior de dicha
planta, incluyendo las superficies voladas computadas de igual manera a la
indicada para su edificabilidad en el epigrafe L.3 que se incluye mas adelante.

La superficie total construida en una edificaciéon, sera la resultante de la suma de las
superficies construidas en todas las plantas que la componen, por encima de la
rasante oficial de la acera o, en su defecto, del terreno en contacto con la
edificacion. A estos efectos, no computaran los soportales, pasajes o plantas
diafanas en edificaciones destinadas a vivienda colectiva, siempre y cuando
carezcan de cerramiento y sean de libre acceso publico.

K.- Indice de méaxima edificabilidad superficial.

Es la maxima superficie relativa que se puede construir en un ambito territorial
cualquiera, de acuerdo con lo asignado en las NUM para cada uno de ellos, en
relacion con las superficies del mismo. En general se expresa en metros cuadrados
construibles sobre cada metro cuadrado de suelo en cuestion.

Segun el ambito territorial de actuaciéon considerado, para el que se detalla el valor
de la edificabilidad, se considerara una de las dos definiciones siguientes:

1.- indice méaxima de edificabilidad superficial neta:

Es la maxima superficie edificable en una parcela neta edificable, definida
por sus linderos y las alineaciones oficiales, aplicada sobre la superficie de la
misma.

2.- Indice de méaxima edificabilidad superficial bruta:

Es la maxima superficie edificable en un ambito territorial cualquiera,
definido por su delimitacién contenida en la presente revision de normas
Subsidiarias, aplicada sobre la superficie total del ambito territorial
considerado.

L.- Maxima superficie construible.

Es la maxima superficie absoluta que se puede construir en cada ambito territorial,
de acuerdo con lo asignado en las presentes NUM para cada uno de ellos. Se
deducirda multiplicando el indice de edificabilidad, bien sea neto o bruto, por la
respectiva superficie del ambito considerado. Vendra expresada en metros
cuadrados y a efectos del coOmputo total de la misma, se observaran los siguientes
criterios de medicion:

1.- Edificaciéon baja rasante oficial:

Computaran por su superficie total cuando los s6tanos o semis6tanos, no
estén destinados a aparcamiento o a alojar alguna de las instalaciones para
el servicio exclusivo del edificio en que se encuentre, (tales como
calefacciéon, acondicionamiento de aire, maquinaria para ascensores, cuartos
de basura, contadores, trasteros, centros de transformacién, centralizacion
de contadores, etc.). En todo caso, si su superficie construida ocupa mas del
setenta y cinco por ciento (75%) de la que presente la planta de la
edificacién principal, el exceso sobre esa magnitud computara a efectos de
la edificabilidad total autorizada.

Si en una planta en semisétano existen puntos en los que se supera la
altura méxima sobre la rasante oficial o, en su defecto, sobre la cota del
terreno circundante en contacto con la edificacién, para considerarse como
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tal planta semisétano, la edificacion computara en las condiciones que se
han expresado en el epigrafe D.1.2 anterior.

2.- Edificacién sobre rasante oficial:

La medicion de la superficie construida se realizara considerando el
perimetro envolvente exterior de las edificaciones, computando a tal efecto
toda la edificacion realizada sobre rasante, excepto cuerpos volados
descubiertos y adaptando el criterio para la medicion de los cuerpos de los
cuerpos volados cubiertos que se indica en el epigrafe siguiente.

En las zonas de vivienda multifamiliar no se computaran, a efectos de
edificabilidad, los soportales, pasajes o plantas bajas diafanas y demas
elementos de analogas caracteristicas.

3.- Cuerpos volados cubiertos:
En relacidon con el nimero de orientaciones por la que se encuentre cerrada,
se establece el siguiente criterio de medicion:
3.1.-Cerrados por uno o dos de sus lados: cincuenta por ciento (50
%) de su superficie total.
3.2.-Cerrados por tres de sus lados: cien por cien (100%) de su
superficie total.

4.-Edificacion bajo-cubierta:
A efectos de cOmputo de su edificacion, ésta se establecera de acuerdo con
las condiciones expresadas en el epigrafe D.2.3. incluido anteriormente.

En el caso de no existir rasante oficial, en los términos en que se ha definido ésta
en el epigrafe 5.3.J incluido anteriormente , se tomara como tal la existente en el
terreno circundante en contacto directo con la edificacion, antes de comenzarse la
construccion de la misma.

La superficie maxima construible sera , por tanto, la resultante de la suma de las
superficies construibles sobre la rasante oficial de la calle, mas la superficie
construida situada bajo dicha rasante oficial, y ello con las precisiones indicadas en
los epigrafes anteriores.

M.- Superficie util.

Se denomina superficie Gtil de una vivienda o local, a la cerrada por el perimetro
definido por el paramento interior de sus muros de cerramiento, con el exterior o
con otras viviendas o locales de cualquier uso, incluyendo la mitad de las
superficies, correspondientes a los espacios exteriores construidos, que sean de
uso privativo de la vivienda o local, tales como tendederos, miradores, etc. En la
determinacion de la superficie Util, no se incluird la ocupada en planta por los
muros de division interior de la vivienda o local, sean moéviles o fijos, por los
elementos estructurales verticales ni por las canalizaciones o conductos con
desarrollo horizontal con desarrollo horizontal superior a cien centimetros
cuadrados (100 cm2.), asi como la superficie de suelo en la que la altura libre sea
inferior a un metro con sesenta centimetros (1,60 m.).

4.4 .-CONDICIONES DE FORMA.

En funcion de la disposicion que adopte una edificacidon en relacién con las que la
circundan, se establecen los siguientes conceptos y condiciones, en los términos que
aqui se expresan.

A.- Tipologias de la edificacion.
Se entiende por tipologias de la edificacion, los diferentes modelos
constructivos basicos que puede adoptar una determinada construccién. En
general se corresponden con los propios tipos existentes en el municipio que,

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.



- 33

‘i.iLL NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

o bien se han utilizado tradicionalmente o bien son de reciente aparicién, como
consecuencia de la adaptacion de la edificacion a necesidades y criterios mas
actuales.

En cada zona de ordenanza se determinaran las tipologias de la edificacion a
aplicar en los ambitos a los que se adscriben, siendo aquellas de obligado
cumplimiento en éstos ambitos.

A continuaciéon se indican los distintos modelos contemplados en la presente
revision de Normas Subsidiarias, con expresibn de su morfologia vy
caracteristicas de su posicion relativa y agrupacion.

1.- Edificacion entre medianerias:

Se trata de construcciones que ocupan todo el frente de la alineacioén oficial
correspondiente a su parcela, de forma que sus limites se encuentran en los
lindes parcelarios laterales, aunque no en el fondo.

2.- Edificacion aislada. Edificacion exenta:

Se entiende por edificacién aislada aquella construccidn que se encuentra
separada de otras edificaciones y/o lindes parcelarios distintos de la
alineacion oficial, y ello en todas las caras o fachadas de la citada
construccion. Aquella edificacion aislada, que ademas presente un
tratamiento o caracter singular, se denominara edificacién exenta.

3.- Edificacién en bloque:

Es aquella construccién que posee una altura igual o superior a tres platas,
computando como tal la planta baja, sea diafana o no. Con independencia de
esto, se podra encontrar o no en cualquiera de las situaciones anteriores. En
general, su linea de fachada exterior podra coincidir o no con la alineaciéon
oficial correspondiente y ser o no paralela.

En relacién con la forma en que se agrupan el conjunto de las edificaciones
colindantes, que forman parte de una misma manzana, se pueden distinguir
las siguientes tipologias:

4.- Edificacion abierta:

Se produce cuando el conjunto de la edificacion se realiza en bloques
aislados, sin patios de manzana entre ellos, estando los distintos bloques
separados entre si por espacios libres de uso publico o privado.

5.- Edificaciobn en manzana cerrada:
Se produce cuando la tipologia de edificacibn entre medianerias citada
anteriormente en el apartado 1, se extiende a la totalidad de una
determinada manzana, ocupando todo el frente de las alineaciones
exteriores que delimitan la manzana edificable, pudiendo la linea de fachada
exterior de cada edificacidon coincidir o no con la respectiva alineacién oficial
exterior. Dentro de esta tipologia, a su vez podran presentarse otras dos:
5.1.- Edificacibn en manzana cerrada compacta : se produce en
aquellas manzanas en que, por sus dimensiones, caracter o
regulacion en las presentes Normas Urbanisticas no se definen
alineaciones oficiales interiores que delimiten un patio de manzana o,
en el caso de manzanas ya completamente desarrolladas, no
existiese de hecho uno definido y consolidado por la edificacion
existente.
5.2.- Edificacibn en manzana cerrada con patio: se produce en
aquellas manzanas en las que las presentes Normas Urbanisticas,
definen alineaciones oficiales interiores que delimitan patios de
manzana, O bien, en el caso de manzanas ya completamente
desarrolladas, que ya exista este tipo de patios encontrandose
consolidados por la edificacidon presente.
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6.- Edificacion adosada:
Se produce cuando la tipologia de edificacién entre medianerias se extiende
a un conjunto de edificaciones, dos 0 mas, en una determinada manzana,
pudiéndose producir tres situaciones:
6.1.- Edificacion en hilera: Se produce cuando un conjunto de
edificaciones adosadas presenta una linea de fachada comdun,
coincidentes con la alineacidon oficial, o que encuentra retranqueada a
la misma distancia que ésta, ocupando la totalidad del frente a la
calle del conjunto de la edificacion.
6.2.-Edificaciobn agrupada: Se produce cuando un conjunto de
edificaciones adosadas no cumplen con la condiciéon anterior.
6.3.- Edificacidon pareada : Es aquella construccién que posee una de
sus caras, exclusivamente una, unida a uno solo de los lindes
parcelarios laterales, estando en contigliidad con otra construccién o
edificacién, con independencia de su situacién con respecto a la
alineacion oficial exterior. A su vez, se pueden presentar en tipologia
en hilera o0 agrupada, tal y como se han definido en los dos
apartados anteriores.
B.- Construcciones en el lindero de dos propiedades.
En el mismo lindero de division de dos parcelas o propiedades de distinta
titularidad, se podran dar los siguientes casos de construccion:

1.- Pared contigua.

Se entiende por pared contigua levantada en una parcela, aquella
que se construye completamente en el interior de dicha parcela, con
su paramento exterior en coincidencia con el lindero de esta parcela
con otra colindante. Esta pared podra quedar oculta en el caso de
que se construya, adosada a ella, otra pared contigua en la citada
propiedad colindante.

En general, estas paredes contiguas pueden formar parte de muros
de cerramiento de parcela o de fachadas de una edificacion
cualquiera.

2.- Pared medianera:

Se entiende por pared medianera, aquella que se construye sobre el
terreno de dos propiedades contiguas, con su eje coincidiendo con el
lindero comun entre ellas. A este lindero comun también se le
denomina linea de medianeria.

3.- Medianeria:

La superficie de pared medianera o contigua que, por no disponer de
otra adosada, queda vista y expuesta a la intemperie, se denomina
medianeria.

Las medianerias pueden surgir por el hecho de realizarse edificacion
solamente en una de las dos parcelas colindantes, por presentarse
edificaciones de distinta altura sobre paredes contiguas o medianera
de dos parcelas, o bien por producirse el derribo de una de dos
construcciones que previamente se encontraban adosadas entre si.
Las medianerias deberan ser dotadas de un aspecto y calidad
constructiva como si de cualquier otra fachada de la edificacion se
tratase. Los costos derivados de este tratamiento iran a cargo del
particular o propietario que sea el causante directo de su exposicion a
vistas. En general, el tratamiento de las medianerias sera, al menos
el enfoscado y pintado de las mismas.

La utilizacion, usos y servidumbre de paredes contiguas, medianeras
y medianerias, se atendran a lo establecido al efecto en el Cddigo
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Civil y demas normativa especifica de aplicacion.

C.- Cuerpos salientes de una edificacion.

Se entiende por cuerpos salientes de una edificacion, aquellos elementos de la
misma que, siendo solidarios y parte integrante de la propia edificacion,
sobresalen de ella por delante del plano que contiene a cualquiera de sus
fachadas.

Los cuerpos salientes podran ser cerrados o semicerrados, tales como terrazas,
miradores, galerias, cuerpos edificados opacos, etc., o bien abiertos, tales como
aleros, cornisas, balcones, etc.
En todos los casos de edificaciones de nueva construccion, salvo que lo regule de
otro modo la correspondiente ordenanza de aplicacidon, los cuerpos salientes
cumpliran con las condiciones y limites dimensidnales siguientes:
1.- La altura libre, medida sobre una linea vertical, entre la cara
inferior del cuerpo saliente y la rasante oficial de la acera o, en su
defecto el nivel del terreno existente debajo de él, no podra ser
inferior a tres metros (3,00 m.), medido en el punto mas
desfavorable.
2.- El vuelo de un cuerpo saliente en su punto mas desfavorable, es
decir la distancia existente entre el paramento de fachada de la
edificacién en el que se ubica y el punto mas distante de la misma del
elemento saliente, no podra ser superior a:

- sesenta centimetros (60 cm.), en calles de nueve metros
(9,00 m.) o mas de anchura.

- cincuenta centimetros (50 cm.), en calles cuya anchura
esté comprendida entre seis (6,00) y nueve metros (9,00
m.).

- sin perjuicio de lo anterior, en todos los casos y con
independencia de la anchura del vial en que se ubique el
cuerpo saliente, su vuelo no podra sobrepasar del setenta
por ciento (70%) de la anchura de la acera sobre la que
vuele el cuerpo en cuestion. A estos efectos, se aplicara la
condicibn que resulte mas restrictiva de entre las dos
anteriores y esta ultima.

No se podra construir cuerpos salientes en calles de ancho inferior a
seis metros (6,00), salvo los aleros o cornisas de la edificacién, en
cuyo caso su vuelo desde la fachada estara limitado a cuarenta
centimetros (40 cm.).

En cuerpos salientes dando a vial publico que disponga de aceras, la
proyecciéon vertical de cualquier punto del cuerpo saliente sobre la
acera del vial, no podra distar menos de cuarenta centimetros (40
cm.) del bordillo que delimite la calzada y la acera del vial en ese
punto, medidos perpendicularmente a la linea del citado bordillo. Si
no existiera acera, se estara a lo dispuesto en los parrafos anteriores.
La medicion se realizara en todos los casos perpendicularmente al
plano de fachada de la cual sobresale el cuerpo en cuestion.

En edificaciones de nueva construccion, no se autoriza la
implantacion de cuerpos volados completamente cerrados, que
sobresalgan de la alineacion oficial exterior.

No se permitira el cerramiento de los cuerpos volados ya existentes,
salvo que asi lo autorice y regule su correspondiente ordenanza de
aplicacion.

Cualquier balcon de una edificacion tendra una longitud maxima,
medida en paralelo a la fachada, de dos metros con cincuenta
centimetros (2,50 m.) y la separacion entre cada dos consecutivos
serd igual o superior a ochenta centimetros (80cm.), sin autorizarse
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la disposicion de balcén lineal a lo largo de toda la fachada. La
distancia entre un balcén y el extremo de la fachada en la que se
ubique, no podra ser inferior a setenta centimetros (70 cm.).

D.- Elementos salientes de una edificacion.
Se entienden por elementos salientes de una edificacion, aquellos integrantes de la
misma que sobresalen de ella, por delante del plano que contiene a cualquiera de
sus fachadas que aun siendo solidarios de la misma, no forman parte de la propia
edificacion.
Se trata de elementos constructivos o no, pero susceptibles de ser eliminados sin
afectar estructuralmente a la edificaciéon principal, con caracter fijo, modvil o
desmontable , colocados como complemento informativo, decorativo o de
seguridad de la propia construccién, tales como parasoles, marquesinas,
jardineras, rejas, anuncios de la actividad y otros semejantes.
En todos los casos de edificaciones de nueva construccion, salvo que lo regule de
otro modo la correspondiente ordenanza de aplicacion, los elementos volados
estaran sometidos, ademas de a todas las condiciones Yy limitaciones
dimensidnales indicadas en el epigrafe anterior para los cuerpos volados, a las
que a continuacion se indican:
1.- Las rejas y demas elementos de seguridad incorporados a la edificacion,
lo podran ser en todas las situaciones respecto de su posiciéon en la fachada,
pero no podran sobresalir del plano de la misma mas de diez centimetros
(10 cm.).
2.- Los elementos salientes situados en planta baja y con desarrollo
longitudinal a la fachada, tales como marquesinas o toldos, tendran una
longitud maxima de cuatro metros (4,00 m.) con una separaciéon minima
entre cada dos consecutivos de otros dos metros (2,00 m.). Deberan
retranquearse, en su caso, al menos cuarenta centimetros (40 cm.) de la
linea de arbolado existente.
3.- Los elementos salientes situados en planta baja y con desarrollo
transversal a la fachada, tales como anuncios tipo “bandera”, aparatos de
climatizacion y aire acondicionado, etc., tendran una altura maxima de
ochenta centimetros (80 cm.), cumpliendo el resto de las condiciones. La
separacion minima entre cada dos consecutivos no sera inferior a diez
metros (10,00 m.). Deberan retranquearse, en su caso, al menos cuarenta
centimetros (40 cm.) de la linea de arbolado existente.

E.- Entrantes de la linea de fachada de una edificacion.
Son los elementos de la edificacidon situados a superior distancia de la alineacion
oficial exterior, que el plano que contiene a la fachada principal de la edificacion,
quedando total o parcialmente abiertos al exterior y pudiendo estar cubiertos o
descubiertos.
En edificaciones situadas en manzanas cerradas, solo se autorizan los elementos
entrantes, y en las condiciones que a continuacion se indican:
1.- En planta baja:
- pasadizos perpendiculares al plano de fachada principal, que sirvan de
acceso, cubierto o no, a la edificacion. Su anchura no sera inferir a tres
metros (3,00 m.) ni superior a cinco metros (5,00 m.), y su altura libre
igual a la de la planta baja.
- soportales o espacios porticados abiertos, paralelos a la alineacion oficial.
Su profundidad no sera inferior a un metro con ochenta centimetros (1,80
m.) ni superior a cinco metros (5,00 m.), y su altura libre igual a la de la
planta baja. Podran estar comunicados con la acera o espacio libre exterior
a lo largo de todo su desarrollo, pero si estuvieran dotados de algln
elemento separador, se tendran que comunicar dicha calle o espacio libre
exterior cada veinte metros (20,00 m.) de distancia maxima entre cada dos
consecutivos y, en desarrollos inferiores, al menos por dos puntos.
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2.- Por encima de la planta baja:

- terrazas, cubiertas o descubiertas, cuya anchura no sera inferior a un
metro con cincuenta centimetros (1,50 m.) y cuya altura libre sera igual a la
de la planta donde se localice. Las terrazas no tendran una profundidad
superior a su altura y anchura, contada a partir de la linea exterior del
saliente de ella.

- no dejaran medianerias al descubierto, y el tratamiento de sus paramentos
sera el mismo o similar al que reciba la fachada en que se encuentran
ubicados.

- La parte de suelo sobrante, con relacién a la alineacién oficial exterior, ira
ajardinada o solada, prolongando la acera del vial con el que limite el cuerpo
entrante.

F.- Patios.

Se define como patio al espacio no edificado de una parcela, situado dentro del
cuerpo de su edificacion principal y destinado, principalmente, a proporcionar luz y
ventilacion a las dependencias que dan a él, sean o no piezas habitables. En
general su desarrollo en planta tiene forma poligonal, con sus paramentos
paralelos a las alineaciones oficiales o0 a las fachadas de las edificaciones que lo
delimitan, aunque no existe restriccién alguna en lo que a su forma se refiere.
Para asegurar el cumplimiento de sus funciones, los patios han de tener una
superficie y dimensiones libre en planta minimas que, en general , son funcién de
su altura, del hecho de recibir o no huecos de habitacion en los paramentos que lo
forman y de la naturaleza de las estancias que abren estos huecos al patio. A tal
efecto se consideraran las siguientes definiciones:

- Altura de un paramento de patio (H), es la distancia vertical existente
desde el nivel del paramento terminado de las viviendas o estancias mas
bajas, alguna de cuyas dependencias abren a él, hasta la linea de coronacion
superior de la fabrica del paramento en cuestion.

- Luz libre en un hueco abierto al patio es la longitud, medida
perpendicularmente al paramento en el que se abre el hueco, que existe
desde el eje del hueco hasta el muro o lindero mas préximo que se
encuentre en esa linea perpendicular.

- Se dira que un paramento de un patio es frontal a otro, cuando ambos se
encuentren en oposicion, es decir uno enfrente del otro, sin ningun punto en
comun.

En funciébn de su situacidon relativa podran resultar patios de parcela o de
manzana, con la siguiente definicién:

1.- Patio de parcela:
Es el espacio libre no edificado en una parcela, situado en el interior de la
edificaciéon contenida en esa parcela.

2.- Patio de manzana:

Es el espacio libre interior delimitado por las alineaciones oficiales interiores
de la manzana, en el caso de que éstas se encuentren debidamente
definidas en los planos de ordenaciéon incluidos en el POM, o bien por las
fachadas traseras de los edificios que componen la manzana, en el caso de
que éstas ya estuviesen consolidadas.

En patios de manzana no se podra realizar edificaciéon alguna sobre rasante.
No obstante lo anterior, y previa aprobaciéon por parte del ayuntamiento, se
podran construir plantas semisétano o sétano, asegurando la ventilacién,
evacuacion de humos y demas condiciones higiénicas exigibles al uso a que
se destinen. Estas plantas semisdtano y s6tano no podran destinarse a usos
de alojamiento, autorizandose exclusivamente los asociados vy
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complementarios con la edificaciéon en que se encuentran, tales como garaje,
instalaciones al servicio de la edificacion, trasteros, almacenes, etc.

Se recomienda la constitucion de mancomunidades de conservacion de estos
patios, entre los propietarios de la manzana afectados por el mismo.

3.- Patio de medianeria:
Como caso particular de cualquiera de los dos anteriores se encuentra el
patio de medianeria, que se define como el espacio conjunto que resulta de
la unibn de dos o mas patios pertenecientes, cada uno de ellos, a
edificaciones adosadas entre si y construidas en dos o mas parcelas
colindantes. A efectos de su dimensionamiento individual, la fraccidon de este
patio conjunto que pertenece a una edificacion en particular, se podra
considerar de una de las maneras siguientes:
- Como patio independiente, completamente ubicado en la parcela a la
cual pertenece el edificio en que se encuentra. En este caso, el plano
de medianeria sera considerado como un paramento frontal ciego a
todos los efectos.
- Como fracciébn de patio, mancomunada con la demas al fin de
constituir un patio Unico, comun y al servicio del conjunto de
edificaciones que lo conforman. Para que se pueda producir esta
situacion, es necesario que se formalice en escritura publica,
debidamente inscrita en el Registro de la propiedad correspondiente.

Se hacen validas para estos patios de medianeria las consideraciones que,
sobre su aprovechamiento edificatorio, se hacen en el epigrafe anterior, asi
como la recomendacién de constituir mancomunidades de conservacion de
estos patios, entre los propietarios afectados por los mismos.

A su vez los patios, tanto de parcela como de manzana o medianeria, podran
ser cerrados o abiertos, seguln las definiciones siguientes:

4.- Patio cerrado:
Se denomina patio cerrado o interior, aquel que no esta abierto a ninguna
fachada de la edificaciéon ni a ninguna alineacioén oficial, interior o exterior, de
la parcela edificable. Ningun patio cerrado tendra la consideracion de espacio
libre exterior, salvo que se trate de un patio de manzana, debidamente
delimitado por sus alineaciones oficiales interiores, en los correspondientes
planos de ordenacion.
La superficie y dimensiones minimas de un patio interior se establecen en
funcion del uso de las dependencias que abren a ellos. A tal efecto, estos
patios cerrados cumpliran con las determinaciones dimensiénales minimas
que se indican a continuacion:
- En todo paramento al que abra un hueco de dormitorio o estancia,
la luz libre del hueco sera no inferior a dos metros con setenta y cinco
(2,75 m.), con una superficie minima de patio de 6,25 m2. y
pudiéndose inscribir en el un circulo de dos metros con veinticinco
centimetros (2,25 m.) de diametro. Ademas la luz libre sera mayor a
0,30 m. x H.
- En todo paramento al que abra un hueco de cocina, la luz libre del
hueco sera no inferior a tres metros (3,00 m.) con una superficie
minima de patio de7,50 m2. y pudiéndose inscribir en él un circulo
de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m.) de diametro.
Ademas la luz libre serd& mayor a 0,40 x H si a ese patio abren
dormitorios o estancias, 0 a 0,30 x H en caso contrario.
- En todo paramento al que se abran otras dependencias que no sean
cocinas, dormitorios o estancias, la luz libre del hueco sera no inferior
a de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m.), con una
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superficie minima de patio de 5,00 m2. y pudiéndose inscribir en él
un circulo de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m.) de
diametro. Ademas la luz libre serd mayor a 0,25 x H.

- Si a un paramento no abre hueco alguno, la separacion del
paramento enfrentado no sera inferior a dos metros (2,00 m.).

En todo caso, las dimensiones minimas que debera tener todo patio de
planta rectangular, que es la situacién mas habitual, seran de 2,50 x 2,00
m., con independencia del nimero y naturaleza de los huecos que a él
abran. En patios de planta no rectangular, se cumpliran las condiciones de
luz indicadas anteriormente, teniendo ademas una superficie no inferior a
seis metros cuadrados (6,00 m2.) y pudiéndose inscribir en ella un circulo
de, al menos, dos metros de didmetro.

5.- Patio abierto:
Se denomina patio abierto, aquel en el que si se cumple alguna de las
condiciones indicadas en la definiciobn anterior, correspondiente a patio
cerrado. Los patios abiertos tendran que dar cumplimiento a las siguientes
condiciones dimensidnales:
- Su longitud (L), medida paralelamente al plano de fachada en la que
cualquier hueco se produzca, no sera inferior a H:6, con un minimo de
tres metros (3,00 m.) en todos los casos.
- Su profundidad, medida perpendicularmente al plano de la fachada
en la que el hueco se produce, no sera superior a 1,50 x L, si a ese
patio abren dormitorios o estancias, o a 2,00 x L si a él abren otro tipo
de dependencias.

Para que un hueco entrante en una determinada fachada pueda ser
considerado como patio abierto, su profundidad medida perpendicularmente
al plano de la fachada en la que se produce, ha de ser superior a un metro
con cincuenta centimetros (1,50 m.). En otro caso sera considerada como
entrante en la linea de fachada.

4.5.- CONDICIONES DE BUENA CONSTRUCCION.

A.-Accesos a la edificacion.

Se entiende por acceso a una edificacion todo hueco existente en cualquier
paramento de fachada de la misma, que permite la entrada de personas a pie al
interior de la edificacion.

La anchura minima de los accesos sera de dos metros (2,00 m.) en edificaciones
residenciales multifamiliares, de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m.)
en edificaciones no residenciales de publica concurrencia, y de un metro (1,00 m.)
en viviendas unifamiliares. La altura libre no sera inferior a dos metros con
cincuenta centimetros (2,50 m.) en todos los casos.

Todo acceso a la edificacion estard convenientemente sefializado, de manera que
sea reconocible e identificable a cualquier hora del dia o de la noche.

En todas las construcciones destinadas a usos distintos del residencial unifamiliar, la
abertura de las hojas de carpinteria que sirvan de cierre al hueco de acceso, se
efectuara hacia el exterior de la propia edificacion, debiendo para ello quedar el
cierre del acceso retranqueado hacia el interior del plano de fachada en que se
encuentre, en una profundidad equivalente al ancho de la hoja de cierre, cuando
menos, al objeto de no invadir el espacio libre exterior.

En las construcciones destinadas a usos distintos del residencial unifamiliar, el
acceso permitira su utilizacion sin dificultad a personas con movilidad reducida, bien
por edad (ancianos y nifios) o bien por disminucidon de su capacidad fisica de forma
temporal o permanente.

En las construcciones que ademas tengan un uso publico (con independencia de su
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titularidad ), esta facilidad de movimiento y accesibilidad para personas con
movilidad reducida debera garantizarse también en su interior, al objeto de
posibilitar el desplazamiento a través de los itinerarios interiores de uso publico, y
ello por medio de la instalacion de barandillas, pasamanos y similares elementos
complementarios, con disefio y situacion adecuados a los recorridos previsibles y al
sentido de circulaciéon en los mismos.

B.- Escaleras.
Se entiende por escaleras los elementos de comunicaciéon vertical entre las distintas
plantas de un edificio.
El ancho de una escalera, también denominado ambito, que es la longitud que
miden sus peldafios, no serd inferior a ochenta centimetros (80 cm.) en viviendas
unifamiliares, a un metro con diez centimetros (1,10 m.) en edificios destinados a
vivienda multifamiliar y a metro con veinticinco centimetros (1,25 m.) en edificios
publicos o de uso publico, salvo que la normativa sectorial vigente que les sea de
aplicacién imponga condiciones mas restrictivas.
Los peldafios que forman una escalera tendran unas dimensiones comprendidas
entre los siguientes limites:

- Huellas: entre 24 y 36 centimetros.

- Tabicas: entre 14 y 18 centimetros
Ademas se cumplirad que, el resultado de sumar las longitudes de una huella y dos
tabicas estara comprendido entre 60 y 64 cm.
Toda escalera estarda compuesta de, al menos, un tramo de peldafeado,
entendiendo como tal a una sucesiéon continua de peldafios de idéntica dimension,
sin interposicién entre ellos de ninguna superficie de mayor anchura. Un tramo de
escaleras no podra tener mas de quince peldafios consecutivos. En caso de que,
para salvar el desnivel existente, se precisara un mayor nimero de peldafos, sera
necesario recurrir a mas de un tramo de escalera, intercalando entre cada dos de
ellos mesetas o rellanos, cuya longitud habra de ser de 64 cm. mas un ndmero
entero de huellas (que podra ser cero).
Si la escalera no esta limitada lateralmente por los propios muros que forman la
caja de ella, se colocaran barandillas o bien antepechos ciegos con pasamanos,
como elemento de seguridad y para facilitar el ascenso y descenso por la misma.
Estos elementos de proteccién tendran una altura de noventa centimetros (90 cm.),
al menos.
Se admite la iluminacion y ventilacibn de escaleras por medio de lucernarios
cenitales, con la condicion de que su superficie en planta sea igual o superior a los
dos tercios (2/3) de la que tenga la caja de escalera.

C.- Cerramientos exteriores de la edificacion.

Se entiende por cerramientos exteriores todos los elementos de cierre de las
edificaciones, y de las parcelas en que ellas se ubican, susceptibles de ser visibles
desde la via publica o espacio libre exterior, estén en cualquier situacion,
orientacién o paramento. Se exceptuan de las siguientes exigencias de calidad, los
paramentos que conformen patios cerrados.

1.- Fachadas.

Salvo que la correspondiente ordenanza de aplicacién diga algo en contra, los
paramentos de fachadas exteriores de la edificacion, podran realizarse con las
siguientes terminaciones y materiales:

- Fabrica enfoscada, con o sin posterior enlucido o revoco,
pero con terminaciéon pintada en todos los casos.

- Ladrillo ceramico visto.

- Piedra natural, en mamposteria o chapado.

- Prefabricados realizados basandose en materiales pétreos
aglomerados.
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- Fabrica de blogues de hormigdn con terminacion vista.

- Combinacién de las anteriores terminaciones con la
condicién de que se utilice ladrillo visto o piedra natural en
al menos , un treinta por ciento (30,00 %), de la
superficie de la fachada, una vez descontada la superficie
de sus huecos de puerta y ventanas.

Queda prohibido la colocaciébn de cualquier otro material que no sea los
anteriormente mencionados rechazandose, en particular, los aplacados con
materiales ceramicos Yy la piedra artificial. En todo caso, los materiales tendran
adecuada calidad y buen aspecto, con coloraciones adecuadas al entorno, y tales
que su conservacion no resulte frecuente ni costosa.

Los balcones, ventanas y terrazas, ademas de cumplir con el resto de las
condiciones que se establecen en estas Normas Urbanisticas, estaran dotados de
protecciones adecuadas, con antepechos de noventa y cinco centimetros (95 cm.)
de altura minima o barandillas de altura no inferior a un metro (1,00 m.), que
presenten suficiente resistencia al empuje horizontal. Por debajo de esta altura de
proteccion, no habra huecos de altura superior a doce centimetros (12cm.), ni
elementos que faciliten la escalada de los antepechos o barandillas.

2.- Cubiertas.

Las cubiertas de las edificaciones, tanto principales como secundarias, tendran
acabado de teja ceramica o de hormigén (de colores pardos o rojizos), pizarra o
similares, incluso en aquellos casos en que no sean visibles desde ningldn punto
del espacio urbano publico exterior, calles, plazas, jardines, etc. Tan sélo se
permite el uso de placas de fibrocemento, de chapa o placas translicidas en la
ejecucion de cubriciones de cubierta en las edificaciones destinadas a usos
agropecuarios, industriales o de almacenamiento.

Si la ordenanza especifica de aplicacion asi lo autoriza, el espacio bajo cubierta
podra ser vividero siempre y cuando su altura minima, en el punto mas
desfavorable, sea de un metro con sesenta centimetros (1,60 m.) y la totalidad
de sus paramentos de cierre tengan un coeficiente de transmisién térmica a su
través inferior a 0,53 Kcal./h.m2.°C. (0,6 w./m2.°C). En estos casos, desde
luego, estas superficies computaran a efectos de la determinaciéon de la
edificabilidad total realizada.

3.- Cerramiento de locales en planta baja.

Los locales de nueva construccion en planta baja, hasta en tanto se produzcan su
acondicionamiento definitivo, seran cerrados con materiales y espesores
convenientes para asegurar su estabilidad y conservacion. Su altura seréa igual a
la altura libre del local, cerrando por lo tanto todo él, y su calidad de terminaciéon
sera enfoscada y pintada al menos.

En los machones de pilar o cubricién de elementos estructurales de la edificacion
que contenga su fachada, se utilizara idéntico acabado que el adoptado para el
resto de ella, formando parte de la misma, no pudiendo sustituirse con
posterioridad cuando se acondicione definitivamente el local.

En el acondicionamiento definitivo de las fachadas de los locales, se seguira lo
indicado en ellas en el epigrafe 1 anterior, es decir, se tendran que realizar con
cualquiera de los tipos de materiales y terminacién que alli se han indicado,
considerandose a todos los efectos parte integrante de las fachadas de la
edificacion.

4.- Cerramientos de parcela.

Cuando existan, los elementos que se utilicen para delimitar o cerrar las parcelas o
propiedades, salvo que se determine en contra o en mayor cuantia en las zonas de
ordenanzas de aplicacién o en la normativa propia de los sectores en Suelo apto
para Urbanizar, deberan cumplir las siguientes condiciones:
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- En el caso de parcelas o propiedades ya edificadas, sus cierres con el
espacio publico deberan constar, obligatoriamente, de un muro opaco con
una altura minima de sesenta centimetros (60 cm.) y maxima de un metro
(1,00 m.). Por encima de este zocalo se podra suplir el cerramiento
basandose en elementos no opacos, permitan o no la vista a su través, tales
como celosias, cercas, rejas de cerrajeria, setos, etc. La altura total del
cerramiento, sumando su parte opaca y no, sera inferior o igual a dos
metros con cincuenta centimetros 2,50 m.). Las anteriores magnitudes de
altura se mediran verticalmente desde la rasante oficial de la acera o, en su
defecto, desde el nivel del terreno existente en contacto con el muro de
cerramiento, y se cumpliran en todos los puntos de su desarrollo realizando
banqueos si, para cumplirlo, fuesen necesarios.

- Los cerramientos a colocar en los linderos laterales y posterior de las
parcelas, cuando constituyen medianerias con otras de distinta propiedad,
no tendran una altura total, sumando su parte opaca y no, superior a dos
metros (2,00 m.).

- Los cerramientos de parcela ya edificada se tendran que realizar con
cualquiera de los tipos de materiales y terminacién que se han indicado, en
el epigrafe 1 anterior, para las fachadas de las edificaciones.

- En el caso de solares sin edificar, todo cerramiento del mismo que de a
espacio publico sera de analogas caracteristicas de calidad pero, en este
caso, la altura del muro de cerramiento estara comprendida desde un
minimo de dos metros (2,00 m.) hasta un maximo de tres metros (3,00 m.),
al objeto de ocultar de vistas su interior.

- Los cerramientos de solares sin edificar se tendran que realizar con
cualquiera de los tipos de materiales y terminacién que se han indicado, en
el epigrafe 3 anterior, para los locales en planta baja de las edificaciones.

- Las puertas de acceso al interior de la parcela tendran una anchura
maxima de tres metros (3,00 m.) y una altura no superior a dos metros
(2,00 m.) pudiendo ser opacas en toda su superficie.

- Las fincas situadas en Suelo no Urbanizable podran tener sus cerramientos
exteriores diafanos en toda su altura y extensiéon. Si disponen de zécalo
opaco, la altura de éste no sobrepasara de un metro con cincuenta
centimetros (1,50 m.). La altura total del cerramiento como suma de sus
partes diafana y opaca, si existe, estara comprendida entre un minimo de un
metro (1,00 m.) y un maximo de tres metros (3,00 m.), medidos
verticalmente sobre el nivel del terreno existente en cualquier punto de su
desarrollo.

- Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales potencialmente
peligrosos, tales como vidrios rotos, verjas de cerrajeria con filos, puntas,
alambres de espinos, etc.

- Todo cerramiento de parcela ofrecera suficientes garantias de estabilidad
frente a impactos y acciones horizontales continuas de una intensidad
habitual, en especial frente al viento de la zona.

D.- Rellenos de tierras en las parcelas.

Se prohibe realizar rellenos de tierras en los linderos de cualquier parcela, con una
altura superior a un metro (1,00 m.) contados desde el nivel del terreno natural en
esa division entre parcelas. En el caso de que, por presentarse una topografia
desfavorable, fuera preciso realizar rellenos de mayor altura, la linea de maxima
pendiente superior de éstos, se realizard con una pendiente no superior al veinte
por ciento (20,00 %), a partir del nivel del relleno en el lindero. También se podra
realizar rellenos formando sucesivos banqueos, siempre que su envolvente superior
resulte por debajo de la citada linea de maxima pendiente. Esta misma linea
envolvente se utilizara para determinar la ubicacién y altura maxima de cualquier
elemento elevado sobre el terreno y ajeno a la propia edificacion, tales como
frontones u otras construcciones de similar naturaleza, que no podran sobrepasarla.
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E.- Humedades e impermeabilizacion.

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales que se encuentren
en contacto con el terreno, sera necesaria la colocacion de un material
impermeabilizante que, situado a una altura no superior a cincuenta centimetros
(0,50 m.) sobre la rasante del terreno, evite el paso de humedades por capilaridad,
resistiendo la presidon hidrostatica previsible. En este mismo sentido, se aconseja la
realizacién de camaras de aire, que aislen la planta baja de las posibles humedades
que pueda aportar el terreno.

Toda dependencia residencial, dotacional, de trabajo o, en definitiva, que pueda ser
ocupada por personas, de manera permanente o no, debera estar aislada del
exterior térmicamente y frente a las posibles humedades, por medio de camaras de
aire al efecto.

Al objeto de colaborar en la evitaciéon de humedades en las fachadas, los aleros de
cubierta deberan sobresalir del plano de su fachada, desde un minimo de veinte
centimetros (20 cm). ) Hasta un maximo de sesenta centimetros (60 cm.),
eligiendo esta magnitud en funcién de la altura de la propia edificaciéon y de la
anchura del vial en que ella se ubica, medidos perpendicularmente a la fachada y
previa la aprobacidon por parte de los Servicios Técnicos municipales.

F.- Condiciones Interiores de los Locales.

Toda pieza habitable debera tener suficiente iluminaciéon y ventilacién directas, por
medio de huecos practicados en sus fachadas, que abran al espacio libre exterior o
bien a un patio de parcela o manzana. La superficie total de los huecos de
iluminacién no podra ser inferior a un sexto (1/6) de la superficie que tenga la pieza
que se considere, y la superficie de los huecos destinados a la ventilacion no sera
inferior a un octavo (1/8) de ella.

En general, no se podra iluminar o ventilar una estancia habitable a través de otra,
quedando ello expresamente prohibido. Excepcionalmente, y solo en viviendas con
reducidas alineaciones de fachada y situadas en el interior del casco antiguo, se
permite la iluminaciéon y ventilacién de una dependencia habitable a través de otra,
por medio de embocaduras de comunicacién practicadas al efecto, siempre que el
fondo total desde el hueco abierto al exterior, hasta el paramento mas lejano de la
dependencia interior sin ventilacion directa, no sobrepase los ocho metros (8,00
m.), medidos perpendicularmente al eje del hueco.

El resto de las condiciones interiores de la edificacion se regula en las presentes
Normas Urbanisticas, para cada uso en concreto. Ademas, en relacion con el
exterior de ellas, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

G.- Conservacion de los edificios.

Las fachadas de los edificios, ya sean publicos o privados y cualquiera que sea su
naturaleza y uso, asi como sus muros de medianeria y paredes contiguas que
resulten al descubierto, deberan ser conservadas en todo momento en adecuadas
condiciones de seguridad, higiene y estética, y ello aunque no resultaran visibles
desde el espacio publico exterior. A tal efecto, los propietarios estaran obligados a
proceder a su revoco, pintura o blanqueo, siempre que asi lo disponga la autoridad
municipal, previo informe en ese sentido, emitido por sus Servicios Técnicos.

H.- Conservacion de los espacios libres abiertos.

Los espacios libres abiertos y las zonas ajardinadas de propiedad privativa, es decir,
aquellos que no sean de cesion al Ayuntamiento, deberan ser urbanizados y
debidamente conservados por sus propietarios, de manera que presenten en todo
momento unas adecuadas condiciones de seguridad, limpieza, higiene y estética. En
el caso de que dicha obligacién de conservacion afecte a varios copropietarios,
pertenecientes o no a una misma edificacién, se hard constar esta prescripcién en
los Estatutos de la Comunidad correspondiente, que sera necesario establecer.

Este deber de mantenimiento se extendera a las instalaciones y servicios, adscritos
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a las edificaciones de propiedad privada y situados en el exterior de ellas.

.- Soportales y Pasajes comerciales.
En aquellas zonas en las que su ordenanza de aplicacién permita la implantacion de
soportales o pasajes comerciales, entendiendo tales elementos como areas de paso
no sometidas a circulaciéon rodada, se ejecutaran con arreglo a las siguientes
condiciones:
1.- Pasajes comerciales:
- Su altura libre minima serd de tres metros con veinte centimetros
(3,20 m.).
- Su ancho no serd inferior a tres metros (3,00 m.).
- Habran de comunicar, en dos puntos como minimo, con la calle o
a los espacios libres anejos.
2.- Soportales:
Su altura libre minima sera de tres metros con veinte centimetros (3,20 m.).
Su profundidad minima sera de dos metros con cincuenta centimetros (2,50
m.).

CAPITULO 5.- NORMATIVA DE RANGO SUPERIOR.

Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento velaran por el cumplimiento de las Condiciones
Generales de la Edificacién, que son de obligado cumplimiento, y de la restante normativa
especifica que sea de aplicacion a las construcciones que se realicen en todo el término
municipal, recomendandose la observancia de lo dispuesto en las Normas Tecnoldgicas de
la Edificacion dado que, si bien éstas no son de obligado cumplimiento, contienen
especificaciones de buena practica constructiva.

CAPITULO 6.- EDIFICIOS E INSTALACIONES DISCONFORMES CON EL
PLANEAMIENTO.

Se definen como tales, aquellos que, por estar construidos con anterioridad a la aprobacion
definitiva de las presentas Normas Urbanisticas Municipales, resulten disconformes con las
determinaciones de las mimas y no han sido declarados fuera de ordenacién de forma
expresa (articulo 185 del RUCYL). El Ayuntamiento sélo puede conceder licencia urbanistica
para autorizar obras de consolidacién, asi como los aumentos de volumen y cambios de
uso que permitan las determinaciones del nuevo planeamiento.

CAPITULO 7.- EDIFICACIONES AUXILIARES.

Se corresponden con las construcciones que completan las edificaciones principales en una
parcela, en concreto: garajes, casetas, barbacoas, piscinas tejadillos y porches. Los
parametros que han de cumplir son los siguientes:

GARAIJES Y BODEGAS:
e Superficie construida méaxima de 25,00 m® Para garajes de vehiculos
agricolas la superficie maxima sera 50,00 m?.
Altura méxima a cornisa de 2,50 m.
La superficie computa e efectos del calculo de la ocupacion de la parcela.
No es de aplicacién las normas relativas a los retranqueos.
Las condiciones estéticas establecidas para cada zona de ordenanza son de
obligado cumplimiento.
CASETAS:
Superficie construida maxima de 3,00 m?.
Altura méxima a cornisa de 2,20 m.
La superficie computa e efectos del calculo de la ocupacion de la parcela.
No es de aplicacién las normas relativas a los retranqueos.
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e Las condiciones estéticas establecidas para cada zona de ordenanza son de
obligado cumplimiento.
BARBACOAS:
e Altura maxima de 2,20 m.
PISCINAS CUBIERTAS:
e Altura maxima a cornisa de 2,50 m.
e La superficie computa e efectos del calculo de la ocupacion de la parcela.
e No es de aplicaciéon las normas relativas a los retranqueos.
TEJADILLOS:
e En edificios y vallados.
e Superficie maxima de 9,00 m?.
e No computan a efectos de ocupaciéon ni fondo maximo edificable.
PORCHES:
e Superficie maxima de 9,00 m?.
e Altura maxima correspondiente al techo de la planta baja o suelo de la
planta primera de la edificacion principal.
e La superficie computa e efectos del calculo de la ocupacion de la parcela.
e Estaran abiertas en tres lados y adosadas a la edificacidon principal.
e Las condiciones estéticas establecidas para cada zona de ordenanza son de
obligado cumplimiento.
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Titulo 1V. CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION
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CAPITULO 1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Estas Condiciones Generales de Urbanizacion tienen por objeto fijar las determinaciones
técnicas minimas que han de cumplir los proyectos y obras de urbanizacién, a realizar al
ampara de las presentas Normas Urbanisticas Municipales. También se estableceran las
condiciones minimas de obligado cumplimiento, y en otros casos recomendaciones, en
cuanto al dimensionamiento de las distintas redes de servicios urbanos, fijando unos
parametros minimos de capacidad y calidad en los elementos que las constituyen.

Para que un lote de terreno alcance la condiciéon de solar, los servicios minimos exigibles
son:

Pavimentaciéon de calzadas y aceras en viales.

Suministro de agua potable.

Saneamiento de aguas residuales y pluviales.

Suministro de energia eléctrica

Dotacion de alumbrado publico en los viales.

Ademas de lo anterior, en toda obra de urbanizacibn de nueva implantacién en el
municipio, se exigira la colocacién de canalizaciones enterradas, procurando eliminar los
tendidos aéreos existentes.

Excepto por imposibilidad material, debido a condicionantes de naturaleza topografica, el
trazado de las canalizaciones enterradas para alojamiento de las infraestructuras y
servicios urbanos, se ubicara discurriendo por la red viaria y los espacios libres
resultantes, siempre de dominio y uso publico, al objeto de facilitar el acceso a ellas y a
su conservacion, evitando problemas de servidumbres sobre fincas privadas.

La normativa incluida en el presente Titulo sera de aplicacion a cualquier obra de
urbanizacién que se pudiera ejecutar en la totalidad del término municipal, y ello con
independencia de la clase de suelo en que se realicen y si lo son sobre suelo de
propiedad publica o privada. En concreto, afectaran a cualquier espacio exterior urbano,
entendiendo como tal el suelo libre de edificacion situado en terrenos clasificados como
suelo urbano o urbanizable. Se tendran en consideracién también en las obras relativas a
todo tipo de red viaria e infraestructuras, a realizar en areas destinadas a equipamientos
0 en zonas verdes y espacios libres.

En todas las circunstancias y situaciones, las obras de urbanizacién cumpliran la
normativa vigente en materia de Accesibilidad y Supresién de Barreas Arquitecténicas,
asegurando el paso de personas y, en su caso, de vehiculos, la implantacion de las
diferentes redes enterradas de servicios urbanos e instalaciones, asi como la plantacion
de arbolado y el ajardinamiento de las areas previstas para ello.

En general, las obras de urbanizacion deberan realizarse asegurando las adecuadas
condiciones de seguridad para el trafico peatonal y rodado, y adoptando medidas que
permitan un mantenimiento y conservacion, sencillo y econémico.
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CAPITULO 2.- VIAS PUBLICAS.

Se definen como vias publicas, todo espacio libre publico, destinado a la circulacién y
estancia de personas y vehiculos, bien sea de forma separativa o combinada, es decir
con coexistencia de ambos. Las vias publicas del municipio estan formadas por el
conjunto de estos espacios libres, existentes y por implantar.

2.1.- CLASIFICACION.

Para determinar las caracteristicas a observar en cada caso, las vias publicas se clasifican
en:
A. VIAS CON TRAFICO COMBINADO:
Son aquellas en que se produce coexistencia de transito peatonal y rodado. A
efectos de aplicacion de los estandares de calidad las podemos clasificar en:
1. Calles principales:
Constituyen los ejes que estructuran el casco urbano y las areas de
ensanche del mismo.
2. Calles secundarias:
Son vias de tipo local que conforman el entramado interior a las calles
principales. Sirven para dar acceso a las edificaciones, parcelas y
propiedades situadas en suelo urbano.

Denominaremos aceras al ambito destinado al trafico exclusivo de peatones y
calzada a la superficie del vial dedicado al trafico rodado.

La distribucidon de espacios entre las areas destinadas al transito peatonal en
exclusiva y aquellas susceptibles de transito combinado tiene un caracter
prioritario. No obstante, su delimitaciéon podra ser variada sin que ello suponga
modificacion de estas Normas Urbanisticas.

B. VIAS SEPARATIVAS:

Son aquellas areas o vias de dominio exclusivo del transito peatonal. A su vez,

se pueden clasificar en:
A. Vias peatonales:
Son aquellas areas o vias que, estando dotadas de cualquier tipo de firme
0 pavimentacién, son destinadas exclusivamente para la circulaciéon y
estancia de peatones. Como excepcidon podran transitar bicicletas o
vehiculos similares, en todo caso, sin motor.
B. Sendas peatonales:
Son aquellos caminos y areas destinadas al trafico peatonal, que definen
los principales itinerarios situados en el interior de espacios libres de
domino y uso publico, que han sufrido algun tipo de ordenacion (parques,
jardines publicos, riberas, zonas arboladas...) y que han de concebirse y
tratar de forma unitaria con ellos. Como excepcién podran transitar
bicicletas o vehiculos similares, en todo caso, sin motor.

C. CARRETERAS DE ACCESO:
Son las vias que sirven para la comunicacion del municipio con otros nucleos
urbanos del entorno comarcal, comunitario y nacional.

2.2.- ALINEACIONES Y RASANTES.

La alineaciones y rasantes a observar en la red viaria existente o su prolongacién y en las
de nueva implantacién, son las que se fijan en los planos de ordenacién de las presentes
NUM, o las que se sefialen en el futuro para este fin, a través de los instrumentos de
planeamiento y sus correspondientes Proyectos de Actuacidon o en su caso, Proyecto de
Urbanizacion.
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La pendiente longitudinal del vial estara condicionada por las condiciones topograficas de
la zona en que se desarrolle, procurando compensar las variaciones de pendiente que
presente el terreno natural. Como norma general, no sobrepasara el 12%, siendo
recomendable un 8% de pendiente. En circunstancias excepcionales, y ante situaciones
topograficas particularmente adversas, se podran aceptar pendientes superiores,
justificando debidamente su necesidad y la soluciéon adoptada. Se utilizaran pavimentos
antideslizantes y sera precisa la aprobacién del Ayuntamiento previo informe favorable
de los Servicios Técnicos del mismo.

La pendiente longitudinal minima sera del 0,80 %, al objeto de asegurar el drenaje
superficial de las aguas de escorrentia. No obstante, de manera excepcional y ante
condiciones topograficas desfavorables, se podra bajar dicha cifra hasta un minimo del
0,50 %, justificando la solucién adoptada para asegurar el drenaje superficial de la via y
multiplicando los elementos de desagiie, o colocando sistemas continuos y lineales de
recogida de las aguas pluviales de escorrentia.

La pendiente longitudinal maxima a observar en las vias y sendas peatonales sera del 6
%, cumpliendo el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras (Decreto
217/2001). Si fuese absolutamente necesario adoptar pendientes superiores, se debera
proyectar un itinerario alternativo que suprima la barrea arquitecténica, posibilitando el
uso de esta vias por personas con movilidad reducida.

2.3.- SECCIONES TRANSVERSALES.

La red viaria de nueva implantaciéon, junto con la existente, se jerarquiza segun viene
reflejado en el Plano de Ordenacién y Gestion, donde se pueden apreciar las diferentes
secciones tipo y la distribucién de espacios, en funcién de la importancia del vial
considerado.

La anchura de calzadas y aceras se ha fijado en funcién del tipo, densidad y velocidad del
trafico esperado en cada caso, asi como de las distintas condiciones de parcelacion,
edificacién y usos considerados. En todos los casos una de las aceras al menos, se
debera dimensionar de forma que en ella puedan disponerse las canalizaciones
enterradas de energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia.

Si no existiese referencia planimétrica se tendran en consideracion los siguientes
parametros:
e Calles principales: 10,00 m.
Calles secundarias: 8,00 m.
Calles zonas industriales: 11,00 m.
Carreteras acceso: Las determinadas por la normativa sectorial.
Travesia: 14,00 m.
Vias peatonales: 3,00 m.
Sendas peatonales: 4,00 m. (1,20 m. en las zonas de dominio publico ubicadas en
los margenes de carreteras)

Las anchuras consideradas se refieren a la totalidad de la seccidon transversal, es
decir, incluyendo aceras y, en su caso, calzadas para el trafico rodado.

En circunstancias especiales y siempre que la ordenacion zonal lo permita, el
Ayuntamiento podra admitir anchuras inferiores previa justificacion de su conveniencia o
necesidad, por medio de informe emitido por los Servicios Técnicos municipales.

Como criterio general, y en especial en toda calle no secundaria (segun definicién
anterior 2.1.a), las aceras dispondran de un ancho minimo de 1,50 m., salvo en los
viales que supongan apertura o prolongacion de otros ya existentes en el casco urbano,
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en cuyo caso podran mantener la anchura que ya presentan, con un minimo de 0,80 m.

Para asegurar un adecuado drenaje superficial, los viales dispondran de una pendiente
transversal maxima del 2,00 %, tanto en aceras como calzadas, pertenezcan a trafico
separativo o combinado. La pendiente transversal minima sera del 1,50 %en viales con
terminaciones superficiales de naturaleza bituminosa y del 1,00 % si presentan acabados
de hormigén. No obstante, de manera excepcional, se podra bajar dicha cifra hasta un
minimo del 0,75 %, justificando la solucién adoptada para asegurar el drenaje superficial
de la via y multiplicando los elementos de desagiie, o colocando sistemas continuos y
lineales de recogida de las aguas pluviales de escorrentia.

Se podran admitir viales con soluciéon de rasante comun en aceras y calzada, siempre y
cuando se trate de calles con reducida intensidad de trafico rodado y la ordenacién de las
mismas asi lo permita. En este tipo de viales de rasante comuln, se recomienda recoger y
drenar las aguas de escorrentia a lo largo del eje central de la via.

Como norma general, se prohibe la implantacion de viales terminados en fondo de saco,
salvo autorizaciéon expresa del Ayuntamiento, previo informe de los Servicios Técnicos
municipales. En estos casos, se establecera un area de giro en la cabecera del fondo de
saco, con radio suficiente para permitir que un camion de recogida de basura realice la
maniobra con comodidad. En ningln caso una calle terminada en fondo saco, tendra una
longitud superior a 100,00 metros.

2.4.- VADOS PERMANENTES.

Los vados permanentes a establecer en calles con separaciéon de transitos, tendran que
ser aprobados previamente por el Ayuntamiento, y deberan resolverse mediante rebaje
de la altura de bordillo, hasta dejarle a una altura maxima comprendida entre los 3y 4
cm., por encima del nivel de la calzada en su linea de contacto.

Si existiese rampa de acceso, dejard al menos % partes del ancho de la acera, al mismo
nivel de rasante que presenta fuera del vado, y en ambos laterales del mismo, de
manera que no sufra variaciones en esta anchura el perfil longitudinal de la acera. En
todo caso, el vado no alterar las pendientes longitudinal y transversal de la acera en al
menos 50 cm., medidos desde lee paramentos exterior del bordillo, con independencia de
la anchura que presente la acera en ese punto.

2.5.- PASOS DE PEATON.

Los pasos de peatdn se realizaran ligeramente sobreelevados con relacidon a la rasante de
la calzada, de forma que el vehiculo a motor debera superarlos para continuar la marcha.

Se situaran donde sean necesarios, con una separacion maxima de 200 metros entre
cada dos consecutivos y, preferentemente, en las esquinas de las manzanas, dando
continuidad a las rutas peatonales que discurren por el acerado de la red viaria.

En los accesos a los pasos de peatén y a lo largo de toda su anchura, se realizara un
rebaje del bordillo de delimitacibn de calzada y acera, dejando un escaléon entre el
paramento superior del bordillo y el nivel de la calzada aneja comprendido entre 2 y 3
cm. El nivel del solado de la acera correspondiente, se adecuara de manera suave a esta
cambio de altura en el bordillo.

Los pasos de peatdn seran sefializados verticalmente con la colocacién de la sedfal
reglamentaria en los dos sentidos de circulacion de vehiculos. Iran dotados también, de
una adecuada sefalizacion horizontal, mediante la correspondiente pintura vial en
cebreado, por cambio de color, tratamiento, textura o diferencia de los materiales de
pavimentacién, con relacién al utilizado en la calzada del vial.
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2.6.- CRITERIOS DE DISENO Y CALIDAD.

En general, el afirmado y pavimentacién de viales tendra en cuenta el tratamiento y
caracteristicas de las aceras, pasos de peatones y vegetacion a implantar en ellos. Se
podra optar entre rodaduras a base de mezclas bituminosas colocadas sobre bases de
hormigén hidraulico, granulares o estabilizadas con cemento, rodaduras directamente de
hormigén hidraulico de elevada dosificacion de cemento, con terminacion ruleteada,
regleada o enlistonada, pavimentos realizados con enlosados de piezas naturales o
artificiales, etc. Siempre tratando de compatibilizar su funcién como soporte de rodadura
con la adecuacioén estética a las zonas urbanas donde se ubique.

En las calles con caracter histérico o pintoresco del casco urbano, los pavimentos de
acera y demas areas destinadas al trafico exclusivo de peatones, se realizaran con
materiales preferentemente naturales pétreos, a base de enlosados, enmorrillados o
adoquinados, pudiendo resaltar las aceras mediante bordillo sobreelevado o encintado al
mismo nivel que la calzada respectiva. Las calzadas también deberan disponerse
preferentemente con estos mismos materiales, si bien no con caracter obligatorio.

En las demas calles, las aceras y areas para uso exclusivo de peatones iran terminadas
con enlosados naturales o artificiales.

En la totalidad del término municipal, con independencia de la clasificacion del suelo
donde se asiente el vial, los bordillos utilizados en la delimitacion de aceras y calzadas
seran de materiales pétreos naturales o prefabricados de hormigon.

Las tapas de arquetas y registros se dispondran teniendo en cuenta el despiece del
solado y las juntas de los elementos del pavimento. Tanto en calzadas como en aceras,
las tapas iran perfectamente niveladas con relaciéon al plano de rasante de aquellas,
ajustandose a sus pendientes longitudinal y transversal sin resalto alguno.

Los materiales utilizados en pavimentaciéon de calzadas, se dispondran adoptando
soluciones constructivas que permitan una adecuada adherencia y la correcta evacuacion
de aguas pluviales de escorrentia, combustibles, grasas, aceites y demas residuos
liguidos y semisélidos. Los materiales a utilizar podran ser variados, pero e todo caso,
reuniran las siguientes caracteristicas:

e Aspecto e integracién ambiental con el entorno.

e Adecuacidon a la exposicion de los agentes meteoroldgicos y ambientales
exteriores, en particular a las heladas y al soleamiento intenso en verano.

e Facilidad y reducido coste de mantenimiento.

e En aceras, coloraciones claras y acordes con las tradicionales.

e Tanto en aceras como calzadas, los materiales utilizados y la solucién
constructiva adoptada, garantizaran una superficie antideslizante.

La disposicion de los materiales y elementos a utilizar en las aceras de la red viaria,
cualquiera que sea su destino y categoria, tendran en cuenta las necesidades de los
usuarios con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.
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CAPITULO 3.- ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE.
3.1.- PROCEDENCIA DEL AGUA.

En general, el suministro de agua potable a las viviendas y demas parcelas y propiedades
situadas en suelo urbano y urbanizable, procedera de la red municipal de distribucién de
agua existente.

En las actuaciones urbanisticas de nueva ejecucidon, sectores en suelo urbano no
consolidado y urbanizable, previo a la aprobacién del documento de ordenacion
correspondiente o, en su defecto, a la concesidon de la oportuna Licencia de Obras, sera
preciso justificar la procedencia, caudal suficiente y presiéon suficiente para la actuacion
que se propone acometer.

En caso de suministro a través de la red municipal de distribucién de agua, el
ayuntamiento debera certificar que dispone de caudal y presion suficientes en el punto
de toma, para atender las demandas que se soliciten, y ello en adecuadas condiciones de
calidad de servicio.

Cuando la procedencia del agua para suministro domiciliario no se directa de la red
municipal, se requerira un estudio previo para su implantacion. Dicho estudio, que
debera someterse a la aprobacién del érgano competente en materia de agua, incluira
una detallada descripcién de la procedencia del agua, analisis quimico y bacterioldgico de
la misma, emplazamiento de las obras de captacién y distribucién, caudal minimo
disponible en las distintas épocas del afio, garantia del mantenimiento del suministro, asi
como el consiguiente compromiso y procedimiento a adoptar para la ejecuciéon de un
control periédico de la potabilidad del agua, de forma que se cumplan los requisitos de
calidad exigidos en la legislacion vigente.

En caso de impulsidon de agua potable para uso colectivo, se deberan disponer al menos
dos bombas que aseguren, cada una de ellas independientemente, la totalidad del caudal
maximo de bombeo previsto. Si la instalaciéon de impulsidon requiere la implantacién de
mas de dos bombas, el caudal conjunto que podran impulsar debera ser, al menos, 1,5
veces el caudal maximo a considerar.

Cualquier pozo utilizado para abastecimiento de agua potable, debera estar situado a una
distancia igual o superior a 50 metros del punto de vertido directo de aguas residuales
mas préximo, debiendo éste ultimo emplazarse aguas abajo en relacién al primero.

En el caso de existir varias captaciones de un mismo acuifero subterraneo, se
recomienda concentrar la captacién en un unico pozo a fin de racionalizar y controlar el
consumo.

3.2.- DOTACIONES Y CONSUMOS.

En toda instalacién de nueva implantaciéon, o adecuaciones de otras ya existentes, se
observaran las demandas de caudal que a continuacién se relacionan.

e AGUA POTABLE PARA USOS DOMESTICOS:
o0 Viviendas multifamiliares: 350 I/habitante y dia.
o Viviendas unifamiliares:
= Parcelas <500 m2: 2 m3/vivienda y dia.
= Parcelas 500-1000 m2: 2,5 m3/vivienda y dia.
= Parcelas >1000 m2: 3,5 m3/vivienda y dia.
0 En ambos casos se adoptara un coeficiente punta de consumo en red de
2,50.
e AGUA POTABLE PARA USOS INDUSTRIALES:
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o0 Para edificabilidad <0,5 m2/m2: 1,00 I/seg. y ha.
o0 Para edificabilidad >0,5 m2/m2: a justificar.
0 En ambos casos se adoptara un coeficiente en punta de consumo de red de
3,00.
e AGUA POTABLE PARA USOS TERCIARIOS:
o 0,0001 I/seg y m2, con un coeficiente punta de consumo en red de 3,00

e AGUA POTABLE PARA OTROS USOS:
o0 A justificar en funcién de las necesidades y caracteristicas particulares de
la actuacion.

Ante la necesidad de racionalizar y limitar el consumo de agua potable como recurso
escaso que es, se considerara excesivo aquel consumo que exceda del doble del indicado
anteriormente e independientemente del sistema de suministro utilizado. Este consumo
excesivo sera gravado con tarifas de incremento progresivo.

3.3.- CRITERIOS DE DISENO Y CALCULO.

El trazado en planta debera discurrir bajo acera, siempre que esta disponga de anchura
suficiente para alojar todos los servicios que han de discurrir por ella, en condiciones de
espacio y separacion suficientes como para cumplir los minimos exigidos por cada
servicio respectivo y para que el mantenimiento resulte sencillo. En ningdn caso se
colocaran dos canalizaciones de distinto servicio en la misma vertical o sin cumplir las
distancias minimas establecidas por cada entidad responsable de ellas.

En ausencia de aceras, o cuando existiendo fueran de reducida dimension, la canalizacion
de distribucién de agua discurrira por la calzada evitando, en la medida de lo posible, su
colocacién bajo zonas destinadas a aparcamiento de vehiculos.

La disposicion y trazado de la red de distribucién urbana tendera a ser mallada en todas
las situaciones, en especial cuando se trate de las arterias de mayor desarrollo lineal y
jerarquia. Tan solo se podra incumplir esta condicién en pequefios ramales terminales,
siempre que presenten una longitud maxima de 50 m. o, cuando por la existencia de
fondos de saco en la red viaria existente, sea imposible la consecucion de trazados
mallados.

La tuberia habra de colocarse a una profundidad tal que no se vea alterada por las cargas
procedentes del trafico rodado. A estos efectos la generatriz inferior de la tuberia ira
colocada a 1,35 m. por debajo de la rasante del vial en que se ubique. En todo caso, el
recubrimiento de tierras por encima de la generatriz superior no sera inferior a 1,00 m.,
excepcionalmente, bajo aceras o zonas terrizas, a ante dificultades especiales de
excavacion, el recubrimiento podra bajar hasta 0,70 m., medidos siempre desde la
generatriz superior de la tuberia. Con el fin de evitar averias posteriores, a una altura de
25 cm aproximadamente por encima de la generatriz superior, se colocara una banda
continua de plastico de color llamativo, normalizada, avisando de la presencia proxima de
la canalizacion.

Las canalizaciones de aduccién y distribucion de agua potable deberan ir situadas, en
todos los casos, a una cota superior a las de saneamiento de aguas residuales que
discurran por las proximidades.

Salvo en ramales terminales o que den servicio a menos de cuatro viviendas, el diametro
nominal de distribucibn minimo permitido en cualquier tramo de la red general de
distribucidon sera de 80 mm.. En redes de distribucién para servicio de poligonos o areas
industriales, la tuberia dispondra de un minimo de 150 mm. Las secciones de tuberia de
toda la red seran disefiadas de forma tal que la presibn manométrica en el punto de
cualquier acometida domiciliaria no sea inferior a 20 m.c.a, por encima de la cota del
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punto mas elevado a suministrar. Si la presidon disponible en la red municipal de
distribuciéon no permite alcanzar esta condicién, sera necesaria la instalacién de un grupo
de presién que garantice, al menos, la referida presién residual en el peor de los casos.

La velocidad de circulacién del agua por las tuberias que forman la red de distribucién
sera lo suficientemente elevada como para evitar en los puntos mas desfavorables la
aparicion de cloro residual por estancamiento. Ademas se limitara su valor maximo para
evitar una sobrepresién 3excesiva por golpe de ariete, corrosién por erosidon o cavitacion.
En general, y a titulo orientativo, la velocidad estara comprendida entre 0,5 m/seg y
1,50 m/seg.

Las acometidas domiciliarias deberan ser independientes para cada propiedad o servir a
dos de ellas, como maximo, y contar con llave de paso en arqueta registrable y armario
de acometida y medida normalizados, situados ambos en lugar de acceso y uso publico.
El armario de medida se situara empotrado en los muros de cerramiento de fachada o de
la parcela de la correspondiente propiedad.

Los materiales constitutivos de la tuberia y demas piezas especiales a colocar en la red
de aduccién y distribucidon de agua sanitaria seran de fundicion ductil o de acero en caso
de conducciones bajo calzada protegidas por hormigoén. Las acometidas domiciliarias y os
ramales para riego de jardines publicos, se realizaran con tuberia de polietileno de alta o
baja densidad, con independencia de su didmetro y apta para uso alimentario en
cualquier caso. En este caso, las piezas de unién y especiales, seran de polipropileno
reforzado, de primera calidad y de marca comercial de reconocida solvencia técnica.

Las tuberias de las canalizaciones de aduccibn o distribucibn y sus elementos
complementarios, deberan estar preparadas para soportar presiones de trabajo de 654
bar.

3.4.- AGUA PARA PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

En toda actuacion de nueva ejecucién a realizar en suelo urbano o urbanizable, se
prevera la instalacion de hidrantes para uso exclusivo de bomberos. Los hidrantes seran
normalizados y con sus bocas de salida de acuerdo con la requerida por los servicios
municipales y provinciales de extincion de incendios. En general podran acometer
directamente a la canalizacién de distribucién de agua existente o de nueva implantacion.

Los hidrantes se colocaran en lugares accesibles a los camiones cisterna de extincién y
su disposicién sera tal que la distancia entre cada dos consecutivos no sea superior a
200,00 metros, medidos sobre trazados de uso publico y susceptibles de ser recorridos
por los vehiculos de extincién. Podran ser de columna, con una o tres bocas de salida, o
bien para disposicién enterrada. Se colocaran de columna siempre que se ubiquen en
lugares con espacio suficiente, que permitan proteger adecuadamente el hidrante del
trafico rodado, sin obstaculizar el trafico peatonal. En ausencia de estas condiciones, se
colocaran enterrados, alojados en arquetas, sefializados de manera fehaciente su
ubicacion.

Ademas de su finalidad prioritaria para contribuir a las labores de extincién de incendios,
los hidrantes podran ser utilizados para el valdeo y limpieza de viales, por parte de los
equipos municipales. No se permitiran otros usos.
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CAPITULO 4.- SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y DRENAJE.
4.1.- OBLIGATORIEDAD DE SU IMPLANTACION.

En toda actuacion de nueva ejecucidon a realizar en suelo urbano o urbanizable, con
independencia de su tamafo y situacion dentro del municipio, se exigira la construccion
de una red de alcantarillado, unitario o separativo, segin convenga a las caracteristicas
del terreno y ordenacién, que conectara con el ramal mas préximo de la red general
municipal existente, aunque ello suponga prolongar dicha red general en cualquier
longitud, y siempre que topograficamente sea posible. Se prohibe expresamente la
existencia de puntos de vertido sin conectar a la red municipal.

En situaciones excepcionales el Ayuntamiento podra autorizar la implantacion de
estaciones de depuracioén, previo informe de los Servicios Técnicos municipales, siempre
que se trate de una estaciéon independiente por vivienda. En estos casos, la estacion sera
accesible, y el Ayuntamiento podra y debera velar por el correcto funcionamiento de la
misma.

Al objeto de optimizar y economizar la implantacion y mantenimiento de las instalaciones
de depuracidon de aguas residuales, se debera procurar su unificacion, siempre que la
topografia y la proximidad de las zonas que produzcan vertido lo permitan. Al oeste del
término municipal se ha generado una reserva de suelo para la instalacion de una central
de depuracion de las aguas residuales municipales.

4.2.- DOTACIONES Y CONSUMOS.

En los nuevos desarrollos la prevision de caudal de aguas residuales a considerar para su
recogida por las nuevas redes locales de saneamiento a implantar, sera idéntica a la
indicada en el capitulo anterior y referida al agua potable, excepto las derivadas de los
uso de extincién de incendios.

Dentro de esta dotacién prevista para el suministro de agua sanitaria, estara
contemplada la necesaria para atender el riego de las areas ajardinadas en los espacios
libres publicos, agua que no llegara en ningdn caso a la red de alcantarillado, pero que se
incluira en el cobmputo de los caudales de vertido, lo que asegura un margen adicional de
seguridad.

4.3.- CRITERIOS DE DISENO Y CALCULO.

Los nuevos ramales de alcantarillado podran ser unitarios, es decir aptos para la recogida
simultanea de las aguas pluviales y residuales, o bien separativo, segin convenga a las
caracteristicas topograficas del terreno, de la ordenacién, a la economia de su
implantacion y mantenimiento y al volumen de caudales a recoger. Todas las tuberias se
colocaran en zanja y, salvo casos excepcionales, su trazado seguira el correspondiente al
de la red viaria en que se ubiquen o, en su caso, al de los espacios libres anejos.

En todo tramo de la red de alcantarillado de nueva construccion, la seccién de tuberia
sera tal que la velocidad de circulacién del fluido esté comprendida entre 0,50 y 3,00
m/seg., al objeto de evitar depésitos de materiales sélido y estancamiento, en caso de
velocidades inferiores o abrasidon excesiva en las paredes de la tuberia, si se produjesen
velocidades superiores a la indicada.

La recogida de las aguas pluviales se podra realizar por medio de sumideros o por
desagues de tipo lineal. Si estos elementos de recogida, conectan directamente a tramo
de alcantarillado unitario, deberan ser necesariamente sifénicos. En todo caso, la
separacion entre cada dos sumideros consecutivos, 0 elemento de recogida de aguas
pluviales, no sera superior a 50,00 m. En particular, se instalaran elementos de captacién
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de aguas pluviales de escorrentia en todos los puntos mas bajos de la red viaria.

Se utilizaran tuberias de hormigén centrifugado, fibrocemento o PVC para secciones
menores de 0,60 m. de diametro y de fibrocemento o hormigén armado para secciones
iguales o mayores. Para diametros superiores a 0,80 m. se dispondran ovoides. La
estanqueidad de las tuberias se garantizara por empalmes del tipo enchufe-campana con
junta elastica, prohibiéndose las juntas realizadas con corchetes de ladrillo.

Cuando la pendiente de la canalizacién sea igual o superior al 2%, las tuberias se
asentaran sobre un lecho de arena de miga o de material granular suelto de similares
caracteristicas. Para pendientes inferiores al 2%, sera obligatorio asentar los tubos sobre
una solera de hormigén perfectamente rasanteada y nivelada, al objeto de asegurar la
correcta inclinacién de la canalizacion, lo que resultaria muy costoso en caso de utilizar
lechos de asiento de naturaleza flexible.

Se dispondran pozos de registro en todos los cambios de alineaciéon, tanto vertical como
horizontal, cambios de pendiente y resaltos de la rasante, asi como en la cabecera de
todos los ramales. En todo caso, la distancia maxima entre dos pozos no podra ser
superior a 50,00 m.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 1,00 m., medida desde la
generatriz superior externa de la conduccién. Cuando atraviese areas sometidas a
transito rodado, y sin perjuicio de los refuerzos mecanico que procedan en funcién de las
cargas a soportar, la profundidad minima sera de 1,00 m.

En cualquier caso los materiales de la red cumpliran las condiciones establecidas por le
Pliego de Condiciones Facultativas para Abastecimiento y Saneamiento del Ministerio de
Fomento y se acreditara el cumplimiento de la correspondiente normativa de calidad.

Toda conexién de acometida domiciliaria o elemento de recogida de aguas pluviales, a la
red de alcantarillado existente se realizara a un pozo o arqueta registrable, de no existir
se realizarA un nuevo pozo o arqueta en el punto de encuentro. Se prohiben las
conexiones a la red general de alcantarillado, realizadas a través de arquetas ciegas y
directamente a la canalizacién general.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.



- S7

Pt

NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

CAPITULO 5.- ALUMBRADO PUBLICO.

Las instalaciones destinadas a alumbrado de viales y espacios libres exteriores, deberan
proyectarse teniendo en cuenta su elevada importancia como elemento caracterizador
del espacio urbano, por lo que su tipologia y escala de sus elementos seran respetuosos
con el entorno circundante.

Los componentes visibles de la red de alumbrado publico y sus instalaciones,
armonizaran con la zona, y el nivel de iluminacion sera el preciso para permitir para
garantizar la seguridad en el trafico rodado y peatonal, sefalizacion de itinerarios o
ambientacion, estando sujetos en su aspecto exterior a la seleccion y dictamen de los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

5.1.- OBLIGATORIEDAD DE SU IMPLANTACION.

En toda actuacion a realizar en suelo urbano y urbanizable, con independencia de su
tamafo y situacién, se exigira la construcciéon de una completa instalacién de alumbrado
publico, tanto en la red viaria como en las zonas libres de uso publico, sean o no de
propiedad privada.

Los tramos proyectados partiran del punto de luz existente mas proximo, en el caso de
que se trate de pequefas instalaciones y comprobando, en todo caso, que la seccién de
conductores es suficiente para acoger la nueva potencia instalada. Con instalaciones de
mediana y gran importancia, sera preciso instalar alimentacion independiente para los
nuevos tramos, colocando un cuadro de control que regule la instalacion.

5.2.- NIVELES DE CALIDAD.

El disefio de toda nueva instalaciéon de alumbrado publico sera tal que cumpla con los
estandares de calidad indicados a continuacion:

TIPO DE VIA NIVEL ILUMINACION UNIFORMIDAD MEDIA
Calles principales 25-30 lux 0,40-0,50
Calles secundarias 15-20 lux 0,35-0,40
Vias y Sendas Peatonales 10-15 lux 0,25-0,30
Zonas Verdes 5-10 lux 0,15-0,20

5.3.- CRITERIOS DE DISENO Y CALCULO.

Las instalaciones deberan proyectarse de forma que se logre minimizar sus costos. Para
ello se utilizaran equipos de alta calidad, conductores que satisfagan las normas UNE de
aplicaciéon, soportes de luminaria adecuadamente protegidos de la corrosibn mediante
galvanizado en caliente por inmersion, luminarias cerradas con sistemas Opticos que
minimicen su envejecimiento, lAmparas de alta eficacia, larga vida media y reducidad
depreciacion ...

En los calculos luminotécnicos se habran de tener en cuenta el coeficiente de reflexion
del pavimento en que se ubique la instalacién y el factor de mantenimiento de las
lAmparas.

En funcidon de su ubicacidon y elementos constitutivos podemos establecer la siguiente
clasificacion:

e Calles principales. Prevalecera la consecucion de los objetivos de seguridad y
orientacién del trafico rodado y de referencia del entorno, con especial atencién a
la uniformidad media de iluminacion. El alumbrado sera mas intensivo en cruces
de viales y puntos singulares.
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e Calles secundarias. Su objetivo sera la obtencidon de una adecuada seguridad vial
y ciudadana, facilitando el reconocimiento de itinerarios peatonales y rodados. El
disefio de la instalacion sera adecuado al entorno.

e Sendas peatonales y zonas verdes. Se prestara mayor a la consecuciéon de una
adecuada seguridad ciudadana, ambientacidon y orientacion de los movimientos
peatonales. Se reforzara el nivel de iluminacién en las zonas de estancia y en los
elementos relevantes (fachadas singulares, edificios catalogados, plazas, zonas
ajardinadas...)

En la totalidad del ambito del casco urbano, salvo justificacion y autorizacién, se
instalaran columnas y candelabros tipo “Villa”, con fustes de hierro fundido o de chapa
plegada conformada por estampado, con terminacién exterior a base de pintura “gris
fundicion”. Este mismo tipo de luminaria, farol modelo Villa, se instalara cuando los
puntos de luz sean de tipo mural o apliques. Sera obligatoria la instalacién de apliques
cuando el ancho de calle sea igual o inferior a 6,00 metros.

Los puntos de luz situados en viales iran colocados en las aceras, a una distancia no
inferior a 40 cm. Del bordillo de delimitacién de la calzada. En general, las luminarias iran
colocadas sobre fustes rectos o tipo baculo, eligiendo en cada caso el modelo mas
adecuado al entorno urbano en que se ubican.

Salvo cuando los puntos de luz se coloquen directamente sobre fachadas de
edificaciones, la red de alimentacion eléctrica serad obligatoriamente subterranea y
discurrira bajo las aceras de la red viaria, en las proximidades del bordillo se separacion
de la calzada con la acera o, en su defecto, en areas de uso publico. En caso contrario,
las luminarias o puntos de alumbrado podran alimentarse mediante red que vaya
grapada a las fachadas, protegiéndose por los aleros de las construcciones y lineas de
imposta.

La canalizacién ird enterrada en todo su trazado, alojando los conductores en el interior
de una tuberia rigida de 90 mm. De diametro, especial para canalizaciones eléctricas. Los
tubos se asentaran sobre un lecho de arena de miga o de material granular fino de
similares caracteristicas de 5 cm. De espesor. Cuando la canalizacién atraviese calzadas
sometidas a trafico rodado, la tuberia pasara a ser de 110 mm. de diametro. En este
caso se colocara doble tubo, asentados sobre una solera de hormigén y protegidos por
una capa del mismo material.

Cada tramo de cruce bajo calzado, y al objeto de poder cambiar el cableado sin
necesidad de demoler el firme, arrancara y terminara en sendas arquetas registrables.
En las columnas de alumbrado se colocarda adosada, una arqueta ciega, al objeto de
facilitar la posterior instalacion de cables y alojar la preceptiva pica de toma de tierra.

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor de mercurio de color corregido,
con control de deslumbramiento. Se admiten en vias y sendas peatonales, luminarias con
bajo control de deslumbramiento, siempre y cuando tengan la potencia instalada sea
suficientemente reducida.

Los conductores de alimentacion a los puntos de luz seran dimensionados de forma tal,
que la caida de tensién maxima en el punto mas desfavorable de cada circuito no supere
el 3% de la tension nominal, es decir 6,60 V. En las lineas de distribucién se utilizaran
conductores de cobre aislado. Desde la caja de conexiones de la columna hasta la
luminaria, se empleara conductor de cobre de 2x4 mm2.
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CAPITULO 6.- DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.
6.1.- CRITERIOS DE DISENO Y CALCULO.

El calculo de las redes de baja tensién se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidon vigente e Instrucciones Técnicas
Complementarias MI BT, asi como la normativa especifica de la compafiia suministradora
de energia eléctrica.

La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en
la Instruccién MI BT O 10 vy, en el célculo de las redes, se aplicaran para la fijacion de las
potencias de paso los coeficientes siguientes:

ZONAS RESIDENCIALES

N° ACOMETIDAS CONECTADAS COEFICIENTE SIMULTANEIDAD

1

0.95

0.90

0.85

0.80

0.75

N[O~ WIN(EF

0.70

ZONAS INDUSTRIALES

N© PARC. SUMINISTRADAS DESDE
MISMO CENTRO DE COEFIECIENTE SIMULTANEIDAD
TRANSFORMACION
1-2 1
3-4 0.95
5-6 0.90
7-8 0.85
9-10 0.80
11-12 0.75
13 0.70

Las redes de distribucion de enrgia eléctrica en media y baja tensiébn seran
obligatoriamente subterraneas

En los nuevos desarrollos, se dejara canalizacién entubada para futuras ampliaciones o
modificaciones de estas redes en los puntos que se indiquen por los Servicios Técnicos
municipales y/o de la Compafiia suministradora.

6.2.- CENTROS DE TRANSFORMACION.

Cuando por la potencia instalada se haga precisa la implantacion de centros de
transformacién, su ubicacidn y disefio se regiran por los criterios establecidos a
continuacion.

e En edificaciones multifamiliares o destinadas a usos de equipamiento, se
procurara que la ubicacion de los centros de transformacidon necesarios se
realizase en sOtanos o en plantas bajas pertenecientes a la propia edificacion,
dotandolos de acceso directo desde la via publica y, cuando por su nivel de
ubicacion resulte posible, con drenaje conectado a la red de alcantarillado.

e Los centros de transformacién deberan localizarse preferentemente sobre terrenos
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de propiedad privada. La ubicacibn en zonas publicas de los centros de
transformacion sélo se admitiran en desarrollos ya existentes, en aquellos casos
en que, por inexistencia de suelo o locales para ello, las necesidades de la
prestacion del servicio lo exija, o cuando el Ayuntamiento asi lo autorice por
causas debidamente justificadas. En estos casos la utilizacion del suelo se
realizarA& en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de
transformacién todas las obras, modificaciones, traslados, etc, que sean
necesarios como consecuencia de la dindmica urbana.

e Cuando los centros de transformacién no sean subterraneos y vayan colocados en
zonas visibles desde el espacio publico, su aspecto exterior armonizara con el
caracter y la edificacion del entorno utilizando en sus fachadas, en la medida de lo
posible, idénticos o similares materiales o, al menos, dotandoles de una
terminaciéon en pintura con tonalidad acorde con las existentes en la zona.

e Cuando un centro de transformacién vaya colocado en zona de uso publico,
susceptible de ser utilizada para paso de personas o animales, y para garantizar la
seguridad de los mismos, se realizara un cerramiento exterior alrededor el centro,
por medio de un cercado de postes y malla metalica, dotados de puerta de
acceso, al objeto de conseguir un recinto independiente del espacio exterior. El
cerramiento dejara una acera perimetral al edifico del centro de transformacion,
con una anchura no inferior a 1,00 metros en cualquiera de sus puntos.
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CAPITULO 7.- DISTRIBUCION DE TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES.

Las nuevas redes han de discurrir obligatoriamente enterradas, bajo las aceras de los
correspondientes viales existentes o proyectados.

Los conductores iran alojados en tuberia de PVC con diametros de 110, 63 6 40 mm. De
diametro. Debido a la escasa resistencia mecanica de la tuberia de 1,2 mm. se espesor,
se recomienda la utilizacién de tubos con espesor de pared de 1,8 mm., para evitar
aplastamientos.

Las acometidas domiciliarias a propietarios individuales, se realizaran con tuberia de
idénticas caracteristicas, pero con un tubo de 40 mm. De diametro. La acometida
arrancara desde una arqueta, en general tipo “M” normalizada.

Dada la naturaleza de la red de distribucidn existente en el municipio, aérea en su
practica totalidad, las acometidas de las nuevas canalizaciones a la red general de
distribucidon se realizaran, en general, a partir de la linea aérea mas préxima, pero
realizando una bajada desde el poste de sustentacion mas préximo o por la fachada de la
edificacion que lo soporte, al objeto de enterrar la prolongaciéon de la red.

Los tubos se asentaran sobre una solera de hormigén en masa y se protegeran por
medio de una capa del mismo material, segun las disposiciones constructivas indicadas
por la compariia suministradora.

Todas las arquetas a instalar seran del tipo Il normalizadas, en situacidon bajo calzada.
Iran debidamente equipadas con el aperellaje exigido por la Compaiiia.
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CAPITULO 8.- OBRAS DE URBANIZACION EN ESPACIOS LIBRES.

En los espacios libres, sean de dominio publico o de propiedad privada y uso publico
comunitario, ademas de cumplir las determinaciones sefaladas anteriormente, se
observaran las indicadas a continuacion.

En todo caso, con independencia del tipo de suelo sobre el que se realicen obras de
urbanizacién, los espacios de estancia resultantes, la circulacién y servicios o dotaciones
de todo tipo que se incorporen, deberan cumplir la reglamentacién en vigor para
adecuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad reducida o con deficiencias
sensoriales.

A. Espacios libres de dominio y uso publico:

Estan constituidos por los espacios libres publicos, delimitados por las
alineaciones sefaladas en los planos de ordenacion de las presentes
NUM, dedicados a la estancia de personas, ceraciéon de la imgen
paisajistica del entorno urbano, incorporacién de formaciones vegetales
en uniformidad o contratste cromatico, y regeneracion de espacios
abiertos o urbanos para proporcionar calidad ambiental en el uso del
espacio publico y en la observacién y contemplacion.

En estos espacios se cumpliran las siguientes determinaciones:

. En general, la soluciéon a incorporar tendra en cuenta, en
tamafo y forma, la escala del paisaje en que se sitia. A tal
efecto, se prohiben soluciones, e incorporacién de materiales,
que den como resultado grandes superficies de obra continua,
elementos lineales de gran longitud, superficies artificiales
impermeables o coloraciones en superficies distintas de las
existentes.

. Los movimientos de tierra que se realicen sobre estos
espacios, mantendran sin alteraciones sustanciales las rasantes
originales del terreno, y las intervenciones que se realicen
tenderan a evitar la degradacion y vulnerabilidad de la
estructura y textura de los materiales sobre los que se incida.

. Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y
caracteristicas del paisaje, comportando el uso de fabrica de
ladrillo y piezas ceramicas, piedras naturales y/o aridos vistos,
armonizando con la disposicion y tipo de plantaciones
efectuadas en estos espacios.

. Los arboles existentes en el espacio libre, cuyo porte
presente un minimo desarrollo, deberan ser protegidos vy
conservados al realizar las obras de urbanizacién. Cuando sea
indispensable eliminar alguno de estos ejemplares, se procurara
que sean los de menor edad y porte. Toda pérdida definitiva de
arbolado, por su eliminaciéon o deterioro sustancial, debera ser
repuesta de forma inmediata con cargo a la actuacidon que
motivé la desaparicién del primitivo y ello sin perjuicio de las
sanciones a que pudiera dar origen.

. Las soluciones adoptadas para procurar el riego de las
plantaciones ubicadas en estos espacios publicos, deberan tener
en consideracion la utilizaciéon racional del agua pluvial de
escorrentia, procurando su utilizacion al objeto de garantizara
un riego natural y eficaz.

B. Espacios libres en parcelas destinadas a equipamiento:
Las edificaciones para alojamiento de los distintos tipos de
equipamiento, deberan disponerse en el interior de su correspondiente
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parcela, de forma que se integren en la ordenacidn urbana. En los
espacios libres resultantes de estas parcelas, se completaran las zonas
verdes y espacios libres exteriores, por medio de su acondicionamiento
al objeto de facilitar su incorporacién al paisaje urbano.

En los espacios exteriores se dispondran de hidrantes para uso
exclusivo de bomberos.
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CAPITULO 9.- ARBOLADO Y JARDINERIA.

En general, el tratamiento de lo espacios libres dependerd de su caracter publico o
privado y de su funcién, siendo en todo caso obligatorio el ajardinamiento y la plantacién
de arbolado, de especies y porte adecuado, a lo largo de las travesias, en los
estacionamientos de vehiculos, en las calles que dispongan de suficiente anchura y en
sendas y areas de uso exclusivamente peatonal ademas de las areas ajardinadas ubicada
en espacios libres de uso publico. El arbolado se podra plantar formando alineaciones o
masas vegetales y en areas terrizas localizadas y ordenadas, o en zonas naturales.

La elecciéon de las especies se hara en funcién de las caracteristicas del terreno y de las
climaticas, considerando asimismo la influencia que el tipo de plantacién dara a la
imagen final del espacio publico proyectado. La plantacion también estara condicionada
por factores tales como la situacién de los arboles en relacién a las construcciones y a los
espacios abiertos, la escala de los edificios del entorno, las especies existentes en ela
zona....

Los arbustos tendran una textura compacta y poseeran un adecuado tupido desde su
base.

Las plantaciones de césped se deberan de evitar por su elevado consumo de agua y alto
costo de mantenimiento. En todo caso, si se colocaran, deben utilizarse en extension
continua y con pocos obstaculos y siempre que no se trate de terrenos con pendientes
fuertes y desniveles bruscos. Caso de producirse esta circunstancia, se sustituiran por
plantas tapizantes que, ademas, requeriran una conservaciéon menos costosa

Se aconsejan las plantaciones de hoja perenne al norte y las de hoja caduca al sur y
oeste, al objeto de procurar proteccion de las radiaciones en verano y permitirlas en
invierno. Es aconsejable asimismo, la plantaciéon e torno a las fachadas situadas al sur
de tapizantes y arbusto caducifolios, para paliar la absorcién de radiaciéon de los
paramentos verticales de la edificacion.

El arbolado existente, tanto en espacios publico como privados y sea de la clas e que
sea, debera conservarse, cuidarse y protegerse de las plagas o deterioros que pudieran
acarrear su destruccion parcial o total. Para acometer su tala, cambios de cultivos
arbdoreos y replantaciones, se requerira la previa solicitud de Licencia al ayuntamiento o
en su caso, a los organismos provinciales o comunitarios.

Los arboles a colocar en calles y paseos tendran el tronco recto y una altura igual o
superior da 2,5 metros. Su copa estara conformada vy, si son especies de hoja caduca, se
recomienda que tengan un perimetro minimo de tronco entre 14 a 16 cm., medido a 1
m. de altura del suelo. Durante el primer afio, se aconseja colocar una protecciéon
alrededor del tronco del arbol.

Los arboles seran colocados en alineaciones de alcorques previamente realizados con
este fin, o bien formando masas vegetales en areas terrazas con desarrollo lineal y
continuo, contiguas al vial. La anchura libre minima entre alcorque o borde del area
terriza y las alineaciones oficiales sera de 1.00 metro. En cada nuevo arbol plantado se
incluira una pica perforada y hueca, con un minimo de 30 mm. De diametro y de un
metro de longitud, al objeto de facilitar el mejor rendimiento del agua de riego. El
volumen de excavacién necesaria para realziar la plantacion no sera menor de 1 m3, con
una profundidad minima de 0,80 m.

La distancia entre cada dos arboles consecutivos de la alineacion dependera de las
especies elegidas y de su desarrollo esperado. Se recomienda colocarlos a una
separacion comprendida entre 4 y 12 m, entre si, siendo la mas frecuente de 6 a 7 m.
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Los alcorques podran tener forma poligonal, cuadrada o circular, con una dimensién
minima de anchura o diametro de setenta centimetros (0.70 cm). En la medida de lo
posible, los alcorque se ubicaran de forma regular, manteniendo una separaciéon
constante entre cada dos consecutivos a realizar en cada tramo, sin perjuicio de respetar
los vados, accesos y otros elementos de las instalaciones existentes o proyectadas.

El perimetro del alcorque se delimitara en general, con piezas de bordillo. El bordillo sera
preferentemente de piedra natural o, en su defecto, prefabricado de hormigén. El,
alcorque debera ir relleno de adoquines prefabricados de hormigén, piedra natural o
cualquier otros elementos similar que, llenando el hueco de manera que impida la caida
de personas al interior del mismo, pero que permita su comoda retirada progresiva,
segun se produzca el crecimiento del arbol.

Cuando la ejecucidn de una nueva obra, publica o privada, pueda afectar a algun
ejemplar arbdéreo existente, maxime si su naturaleza o porte son singulares, se indicara
en la solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacién precisa en los planos
topograficos del estado actual que se aporten y adjuntando una fotografia del mismo. En
estos casos, durante el transcurso de las obras, se garantizara el mantenimiento de cada
ejemplar, a cuyo efecto se protegeran los troncos de los arboles o éstos en su conjunto,
con un adecuado recubrimiento perimetral con suficiente rigidez para que se impida su
lesién o deterioro.

CAPITULO 10.- OTRAS CONSIDERACIONES.

El acceso a las edificaciones a través del espacio exterior, sea accesible publico o privado,
debera realizarse teniendo en cuenta criterios de seguridad y comodidad, evitando la
creacion de barreras arquitecténicas a los usuarios. A tal efecto, se prohiben la
incorporacion de escalones o resaltes del pavimento en todo acceso a las edificaciones,
asi como situar obstaculos en un ancho de 2,00 m. y que dejen una altura libre inferior a
3,00 m., la disposicion de pavimentos que resulten deslizantes en periodos de lluvia y
una iluminacion insuficientes o inadecuada.

Ninglin elemento de las instalaciones, cerramientos de parcela o fachada o de las viasd
de evacuacion de la edificacion, podra perjudicar a la estética del espacios exterior ni
sobresalir del plano de la alineacién exterior, sin dejar una altura libre minima de paso de
3,00 m., contados desde la rasante oficial de la acera.

Toda edificacion debera ser sefialada exteriormente para su adecuada identificacién, de
forma que sea claramente visible de dias y de noche desde la acera opuesta. Los
Servicios Municipales sefalaran los lugares en que podran exhibirse el nombre de cada
calla, y deberan aprobar el tamafo, forma y posiciéon del nimero identificativo de los
edificios o, en su caso, portales de la edificacién.
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CAPITULO 1.- DESARROLLO DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Se determinan a continuacion, los &ambitos territoriales situados en Suelo Urbano,
susceptibles de desarrollo urbanistico como actuaciones independientes, indicando la
documentacion técnica que se precisa.

1.1.- UNIDADES DE GESTION.
Se entiende por unidades de gestion independientes, aquellas que presentan unas
condiciones urbanisticas pormenorizadas comunes, y que permiten para su

desarrollo y ejecucién un tratamiento conjunto.

Segun el articulo 210 del RUCYL, en suelo urbano consolidado pueden ejecutarse,
mediante gestiéon publica o privada las siguientes actuaciones aisladas:

1. Actuaciones aisladas de urbanizacion.
2. Actuaciones aisladas de normalizacion.
3. Actualizaciones aisladas de urbanizacién y normalizacién.

El planeamiento sélo define una actuaciéon aislada, situada al sureste del centro
urbano con el objetivo de adaptar las parcelas incluidas a las determinaciones del
planeamiento, completando su urbanizacién, al objeto de que las parcelas
resultantes alcancen la condicion de solar.

1.2.- SOLAR.

El derecho a edificar solo podra ejercerse cuando los terrenos hayan adquirido la
condicién de solar. Segun el articulo 22 de la LUCYL:

“Tendran la condiciobn de solar las superficies de suelo urbano consolidado
legalmente divididas, aptas para su uso inmediato conforma las determinaciones
del planeamiento urbanistico, urbanizadas con arreglo a las alineaciones , rasantes
y normas técnicas establecidas en aquél, y que cuenten con acceso por via
pavimentada de uso y dominio publico y servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacion de aguas residuales red de saneamiento, suministro de
energia eléctrica y alumbrado publico, asi como con aquellos otros que exija el
planeamiento urbanistico, en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los
usos permitidos.”

Las redes generales y de distribucién de las canalizaciones indicadas, asi como sus
correspondientes acometidas, seran enterradas y cumpliran las condiciones
minimas establecidas en estas NUM. Se instalaran y ejecutaran en condiciones de
prestar un adecuado servicio, por estar suficientemente dimensionados y
conectados con las correspondientes redes generales municipales. Ademas, en su
caso, se cumpliran las determinaciones de régimen interior y de obligado
cumplimiento de las diferentes compafias responsables de cada uno de los
servicios, las condiciones de seguridad en las instalaciones que fije la
correspondiente legislacién sectorial especifica de aplicacién, asi como las
establecidas al efecto por el propio Ayuntamiento.

Se podran ejecutar simultaneamente las obras de urbanizacion y edificacion,
correspondiente a una misma actuacibn y ambito territorial, exclusivamente en los
términos marcados por el Ayuntamiento.

CAPITULO 2.- ZONAS DE ORDENANZA.

Las zonas de ordenanza desarrolladas en el presente capitulo regulan, junto con las
Normas Generales de Uso, las determinaciones a que deben de ajustarse, en funcién de
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sus caracteristicas y localizaciéon, la totalidad de las actividades que se desarrollen en el
Suelo Urbano del municipio de Escalona del Prado.

Las presentes Normas Urbanisticas en Suelo Urbano, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 127 del Reglamento de Urbanismo, tiene caracter de Ordenanza de la edificacion y
uso del suelo en su correspondiente ambito territorial de aplicacién. En cumplimiento del
referido texto normativo, estas Normas Urbanisticas contienen la reglamentacion detallada
del uso pormenorizado, volumen y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y
construcciones en ellos a levantar, asi como las caracteristicas estéticas de la ordenacion,
de la propia edificacién y de su entorno.

El régimen de compatibilidad o tolerancia de usos del suelo que se determina para cada
zona de ordenanza, es de aplicacion sobre los usos existentes en la actualidad, con la
singularidad establecida por la situaciéon de “fuera de ordenacidon” en los términos
establecidos en las Normas Urbanistica Municipales.

Las diferentes zonas de ordenacién, o de ordenanza, son las siguientes:

e Zonal. CASCO ANTIGUO.

e Zona?2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

e Zona 3. INDUSTRIA'Y ALMACENES.

e Zonad4. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.

e Zonab. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
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2.1.- ORDENANZA 1. CASCO ANTIGUO.

DEFINICION:

Esta zona de ordenacién comprende las areas que constituyen la parte de mayor
antigiedad del nudcleo urbano de Escalona del Prado y que dieron origen a la
formacion del mismo. Son edificaciones de tipo tradicional, que albergan viviendas
con instalaciones complementarias anejas. Su uso caracteristico es el residencial,
coexistiendo con el terciario y de servicios.

Soporta una trama viaria irregular, con anchos de calle reducidos en algunos
puntos. Su desarrollo es radial desde el centro del casco urbano.

AMBITO DE APLICACION:
El definido en el Plano de Ordenaciéon y Gestion.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:
La edificacion se realizara en tipologia de vivienda unifamiliar o plurifamiliar, en
cualquiera de sus categorias.

En todo caso la edificacion se realizara adoptando la disposicién definida como
“edificacion entre medianerias”, segin se expresa y define en el titulo IlI,
capitulo 4, punto 4.4., al objeto de obtener manzanas cerradas en todo el ambito
sujeto a esta zona de ordenanza..

Se exceptian de lo anterior, aquellas edificaciones destinadas a equipamiento de
uso publico de caracter singular, que podran adoptar una disposicion de edificacion
abierta.

CONDICIONES DE PARCELACION:

e Parcela minima edificable:
A efectos de nuevas segregaciones o parcelaciones, se establecen una parcela
minima de cien metros cuadrados (100.00 m2).
Con caracter excepcional se podra autorizar la construccion de parcelas
existentes que no alcancen la dimensién minima, siempre que no procedan de
segregaciones posteriores a la aprobacién inicial de las presentes Normas
Urbanisticas.

¢ Frente minimo de parcela:

El frente minimo a la alineacion oficial exterior sera de cinco metros (5.00 m.).

Excepcionalmente, y previo informe favorable de los Servicios Técnicos,
aquellas parcelas que presenten un unico frente a la alineacién oficial exterior,
que tenga una longitud inferior a cinco metros (5.00 m.), y que se ensanchen
hacia el interior de la parcela, de manera que puedan cumplir el resto de las
condiciones aqui establecidas, podran edificar en posicién interior de la parcela,
siendo por cuenta de su propietario la adecuacién de las medianeras que deje
al descubierto, y ello con la misma calidad y riqgueza que las existentes en la
fachada principal de la edificacion.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION:

e A.- Retranqueos:
1.- A Alineaciones oficiales exteriores: No se permiten retranqueos, debiendo
de coincidir la linea de fachada con la alineacion oficial correspondiente, de
forma que se posibilite la obtencién de tipologias edificatorias en manzana
cerrada.
2.- A linderos laterales: No se permite retranqueo alguno, con el mismo objeto
que el indicado en el apartado anterior. No obstante, se respetaran los huecos
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de iluminacién y ventilacién que pudieran existir en las edificaciones laterales
colindantes, por medio de la formacién de patios.

3.- A lindero posterior: Al objeto de asegurar ventilaciéon y asoleo en las
distintas estancias se establece un retranqueo posterior de tres metros (3.00
m.)

En cualquier caso, la edificacién constara de un unico cuerpo, con un fondo
maximo edificable de diecisiete metros (17.00 m.), sin perjuicio de las
excepciones reguladas en este normativa.

En parcelas que tengan frente a dos calles opuestas, se observaran las
determinaciones indicadas anteriormente para el frente, fondo edificable y
retranqueos y ello para cada uno de los frentes de calle.

e B.- Ocupaciéon maxima:
La ocupaciéon vendra dada en funcion de la superficie del solar, de acuerdo con
la siguiente escala:

SUPERFICE DEL SOLAR (M2) COEFICIENTE DE OCUPACION
Hasta 150,00 m2 100 %
De 151 m2 a 300 m2 80 %
De 301 m2 a 400 m2 70 %
Mas de 400 m2 60 %

CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA EDIFICACION:

e A.- Edificabilidad:
No se determina limite maximo alguno para la edificabilidad, pudiendo alcanzar
ésta cualquier valor siempre y cuando se cumplan el resto de las condiciones
de parcelacion, posicién y volumen indicadas en esta Ordenanza.

e B.- Altura maxima:
La maxima altura de la edificacién para uso residencial sera de siete metros
(7.00 m.), es decir dos plantas (baja mas primera). Se permite la utilizacién
del espacio bajo-cubierta, en las condiciones sefialadas en los apartados
siguientes.

USOS:

En los suelos y edificaciones sometidos a esta ordenanza, se permitiran los
siguientes usos:

e A.- Usos Caracteristicos:
Vivienda en categoria 12 y 22, condicionando a que se pueda desarrollar,
dentro de la parcela considerada, una vivienda de programa minimo.

e B.- Usos compatibles:
Residencia Comunitaria, hotelero.

e C.- Usos Tolerados:
Agropecuario en categoria 12, industria en categoria 12, almacén en categoria
12, comercio en categoria 12, 22 y 32, oficina en todas sus categorias,
sanitario, en categorias 12 y 32, educativo en categorias 12 y 52, deportivo en
categoria 12, reunidn y espectaculos, en categorias 12 y 22, aparcamiento en
cualquier categoria, espacios libres, en cualquier categoria, infraestructuras, en
categorias 12,22,32 y 52, administrativo.

¢ Usos Prohibidos:
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Los no incluidos en la relacion anterior.
CONDICIONES ESTETICAS:

Se mantendra en las edificaciones de esta zona la ténica de materiales y texturas
dominante en el casco antiguo, asi como las pautas de composicidon y ritmo de
huecos y volumenes. Se prohiben los siguientes materiales de acabado:

e La piedra pulimentada.

e Los ladrillos o plaquetas de color llamativo. Se permite el uso del ladrillo en
sus tonalidades tradicionales.

e Los acabados en gres vitrificado

e Las pinturas de colores detonantes.

Las cornisas y aleros no sobresaldran mas de 60 cm. del plano de fachada en donde
se ubiquen, no siendo su vuelo inferior a 30 cm. Y con una altura respecto a la
rasante mayor de 3,50 metros.

Los cuerpos salientes abiertos (balcones con herreria tradicional) se admiten en
calles con un ancho superior a 5,00 metros. El vuelo sera como maximo de 40 cm.
y con una altura respecto a la rasante mayor de 3,50 metros.

Los faldones para formacion de la cubierta seran inclinados, con pendientes a dos
aguas y sin antepecho. La pendiente estara comprendida entre los veinte (20°) y
los veinticinco grados (25°), vertiendo hacia el exterior y con sus lineas de maxima
pendiente perpendicular a la linea de fachada. En todo caso la altura maxima de la
cumbrera sera de tres metros con cincuenta centimetros (3.50 m) medidos desde el
paramento superior del forjado que forma el techo de la dltima planta.

El material de cubriciéon debera ser teja ceramica o de hormigdn prefabricado, en
colores ocres o terrosos. No se autoriza la utilizacién de ningdn otro tipo de material
de cobertura, prohibiéndose expresamente la colocaciéon de placas de fibrocemento,
metalicas, translucidas o similares.

OTRAS CONDICIONES:

Cualquier solar puede ser objeto de composicién singular mediante la presentacion
de un Estudio de Detalle o Anteproyecto, siempre y cuando se respeten las
condiciones de parcelacion (parcela y frente minimo), ocupacién y volumen
(edificabilidad y altura), y/o se justifigue su adaptacibn y armonizaciéon con la
composiciéon urbana existente o tradicional.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.



- 72

“i.iLh NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

2.2.- ORDENANZA 2. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.
DEFINICION:

Esta zona de ordenacidon comprende las areas de ensanche del casco antiguo, bien
ya existentes y calificadas como tales o de nueva delimitacion. Todas las areas
aptas para uso residencial de nueva creacion en el término municipal, se incluyen
en esta zona de ordenanza.

En general, la edificacion se desarrolla en tipologias edificatorias aisladas, pareadas
y agrupadas en hilera, con un maximo de dos plantas pudiendo, en su caso, utilizar
el espacio bajo-cubierta. El uso caracteristico es el residencial, pudiendo
ocasionalmente situarse pequefios locales de negocio o comercio en las plantas
bajas, asociados o no al uso principal.

Estas tipologias de edificacion han sido las mas utilizadas hasta la fecha, en el
desarrollo reciente de las zonas de ensanche. Esta soportada sobre una red viaria
de reciente creaciéon y en muchos de sus puntos sin concluir.

En funcién del tamafio minimo de la parcela, podemos establecer diferentes grados
urbanisticos.

AMBITO DE APLICACION:

El definido en el Plano de Ordenacion y Gestion.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

La edificacibn se realizara en tipologia de viviendas en categoria 12, es decir
unifamiliares. Segun el grado especifico que sea de aplicaciéon en su ambito, se
admitiran las siguientes tipologias:

Grado 1°.- Agrupada en hilera.

Grado 2°.- Agrupada en hilera o pareada.

Grado 3°.- Aislada o pareada.
Grado 4°.- Aislada.

Tratando de flexibilizar la ordenanza y tras acuerdo municipal sobre la viabilidad de
la propuesta presentada, se permitird el aumento de un grado en la tipologia
edificatoria. La propuesta se desarrollara mediante un plan especial de reforma
interior, estudio de detalle o anteproyecto, segun criterio de los servicios
municipales.

CONDICIONES DE PARCELACION:
Se establecen las siguientes:

e Parcela minima edificable:
En funcion del grado, la parcela minima edificable sera la siguiente:
Grado 1°.- 150.00 m2
Grado 2°.- 250.00 m2
Grado 3°.- 500.00 m2
Grado 4°.- 1000.00 m2

e Frente minimo de parcela:
El frente minimo a la alineacion oficial exterior sera segun el grado el
siguiente:
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e Grado 1°.- 6.00 m.
e Grado 2°.- 8.00 m.
e Grado 3°.- 11.00 m.
e Grado 4°.- 15.00 m.

Aquellas parcelas ya existentes con anterioridad al momento de la aprobaciéon
inicial de estas Normas Urbanisticas Municipales, no estaran sujetas a estas
determinaciones de superficie y frente minimo de parcela indicados para que
puedan resultar edificables, pudiendo edificarse cualquier parcela de las ya
existentes, siempre y cuando se cumplan el resto de las condiciones establecidas
para esta zona de ordenanza, en el grado de aplicaciéon que le corresponda.

A estos efectos se entenderd por parcela ya existente, la que se encuentre
debidamente registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad, o cuente
con entidad catastral independiente o se encuentre escriturada como tal antes de
la fecha de la aprobacion inicial de las NUM.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION:

e A.- Retranqueos:
En funcion del grado se cumpliran los siguientes:

GRADO |ALINEACION |LINDEROS LATERALES |LINDERO POSTERIOR
EXTERIOR

1° 3.00 M. 0.00 M. 2.00 M.

2° 3.00 M. 2.00 M. 3.00 M.

3° 4.00 M. 3.00 M. 3.00 M.

40 7.00 M. 4.00 M. 5.00 M.

e B.- Ocupacion maxima:
En funcion del grado se cumpliran las siguientes:
Grado 1°.- 50%
Grado 2°.- 40%
Grado 3°.- 30%
Grado 4°.- 20%

CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA EDIFICACION:

e A.- Edificabilidad:
En funcion del grado se cumpliran las siguientes:
Grado 1°.- 0.90 m2/m2
Grado 2°.- 0.70 m2/m2
Grado 3°.- 0.40 m2/m2
Grado 4°.- 0.30 m2/m2

e B.- Altura maxima:
Con independencia del grado de aplicacion del que se trate, la maxima altura
de la edificacion sera de siete metros (7.00 m.), es decir dos plantas (baja mas
primera). Se permite la utilizacion del espacio bajo-cubierta, en las condiciones
sefialadas en los apartados siguientes.

Las edificaciones secundarias construidas independientemente de la principal
(tales como garajes, trasteros, almacenes para utiles de jardineria, etc.)
cuando existan, tendran una altura méxima de tres metros con cincuenta
(3.50 m.), medidos a la cumbrera de la cubierta.
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USOS:

En los suelos y edificaciones sometidos a esta ordenanza, se permitiran los
siguientes usos. Sin establecer diferencia segun los grados:

e A.- Usos Caracteristicos:
Vivienda en categoria 12, condicionando a que se pueda desarrollar, dentro de
la parcela considerada, una vivienda de programa minimo.
Este uso sera el Unico admitido en el grado 4°. Para el resto de los grados se
admitiran como compatibles y tolerados los siguientes:

e B.- Usos compatibles:
Residencia Comunitaria, hotelero.

e C.- Usos Tolerados:
Agropecuario en categoria 12, industria en categoria 12, almacén en categoria
12, comercio en categoria 12, 22 y 32, oficina en todas sus categorias,
sanitario, en categorias 12 y 32, educativo en categorias 12 y 52, deportivo en
categoria 12, reunidn y espectaculos, en categorias 12 y 22, aparcamiento en
cualquier categoria, espacios libres, en cualquier categoria, infraestructuras, en
categorias 12,22,32 y 52 administrativo.

e Usos Prohibidos:
Los no incluidos en la relacion anterior.

CONDICIONES ESTETICAS:

Se mantendra en las edificaciones de esta zona la ténica de materiales y texturas
dominante en el casco antiguo. Se prohiben los siguientes materiales de acabado:

e La piedra pulimentada.

e Los ladrillos o plaquetas de color llamativo. Se permite el uso del ladrillo en
sus tonalidades tradicionales.

e Los acabados en gres vitrificado

e Las pinturas de colores detonantes.

Las cornisas y aleros no sobresaldran mas de 60 cm. del plano de fachada en donde
se ubiquen, no siendo su vuelo inferior a 30 cm.

Los faldones para formacion de la cubierta seran inclinados, con pendientes a dos
aguas y sin antepecho. La pendiente estara comprendida entre los veinte (20°) y
los veinticinco grados (25°), vertiendo hacia el exterior y con sus lineas de maxima
pendiente perpendicular a la linea de fachada. En todo caso la altura maxima de la
cumbrera sera de tres metros con cincuenta centimetros (3.50 m) medidos desde el
paramento superior del forjado que forma el techo de la dltima planta.

El material de cubriciéon debera ser teja ceramica o de hormigdn prefabricado, en
colores ocres o terrosos. No se autoriza la utilizacién de ningdn otro tipo de material
de cobertura, prohibiéndose expresamente la colocaciéon de placas de fibrocemento,
metalicas, translucidas o similares.

OTRAS CONDICIONES:

En todos los grados se reservard como minimo dentro de la propia parcela, una
plaza de aparcamiento por cada vivienda o edificacion principal. Esta reserva podra
efectuarse bien en situacién al aire libre o bien bajo cubierto en garaje, incorporado
0 no a la edificacién principal.
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El cerramiento de las parcelas o propiedades ya edificadas, en las alineaciones
exteriores debera constar obligatoriamente, de un muro opaco con una altura de un
metro (1.00 m.). Por encima de este z6calo el cerramiento sera de elementos no
opacos, permitan o no la vista a su través, tales como celosias, cercas, rejas, setos,
etc. La altura total del cerramiento, sera de dos metros (2.00 m.)

Los cerramientos a colocar en los linderos laterales y posterior de las parcelas,
podran no disponer de zdécalo opaco, realizandose incluso a base de setos o
pantallas de elementos vegetales, en cuyo caso no tendran una altura superior a
dos metros con cincuenta (2.50 m.). Si se resolviesen con elementos no vegetales
la altura total no sera superior a dos metros (2.00 m.).

Los cerramientos en contacto con la alineacién oficial tendran un acabado en piedra,
salvo autorizacion expresa de los Servicios Técnicos Municipales.

En aquellos solares donde se pretende construir edificaciones pareadas y exista
edificaciéon en algun lindero lateral, el adosamiento de la vivienda proyectada sera
sobre el mismo, a no ser que se justifique suficientemente su imposibilidad.
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2.3.- ORDENANZA 3. INDUSTRIA Y ALMACENES.
DEFINICION:

Esta zona de ordenacién comprende las areas de suelo destinadas a la implantacién
de naves para alojamiento de instalaciones industriales o almacenes.

Las edificaciones se desarrollaran en tipologias aisladas o pareadas, en funcion del
tamano de la parcela sobre la que se asienten. El uso caracteristico es el industrial o
de almacén, pudiendo ocasionalmente situarse locales de comercio, asociados o0 no
dichos usos caracteristicos.

AMBITO DE APLICACION:

El definido en el Plano de Ordenaciéon y Gestion.
TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

La edificacion se realizara en tipologia aislada o pareada.

En todo los casos en que se pretendan realizar tipologias edificatorias pareadas, en
el acto de solicitud de la correspondiente Licencia Municipal, sera necesaria la
presentacion de un documento que acredite, fehacientemente, que la propiedad
colindante esta de acuerdo con este tipo de tipologia.

CONDICIONES DE PARCELACION:

e Parcela minima edificable:
En la totalidad del ambito susceptible de admitir estos usos, la parcela minima
edificable sera de quinientos metros cuadrados (500.00 m2).

No obstante, se podran desarrollar actuaciones en régimen de propiedad
horizontal, de manera que no sea preceptiva la asignaciébn de quinientos
metros cuadrados (500.00 m2) por cada instalaciéon industrial individualizada a
establecer. Es posible la edificacion de naves que a su vez se subdividan
interiormente al objeto de obtener instalaciones de menor superficie. Las
condiciones para su realizacion son las siguientes:

e La nave de origen a subdividir, considerada como cuerpo de edificacién
independiente, cumplira con la totalidad de las condiciones indicadas en
la presente Ordenanza, relativas a condiciones de parcelacion, de
posicion y de volumen de la edificacion.

e No existe limitacibn en cuanto al numero de instalaciones
independientes a obtener, como resultado de la subdivisiéon de una
nave.

e Cada instalacién independiente resultante, no tendra una superficie
inferior a cien metros cuadrados (100.00 m2).

e Se proyectaran y realizaran los viarios que sean precisos en el interior
de la propia parcela, debidamente conectados con los exteriores, de
forma que se asegure el acceso peatonal y rodado en la totalidad de las
instalaciones independientes.

Este viario se considerara privado, a efectos de mantenimiento y
conservacion.

e La carga y descarga de mercancias debera resolverse en el interior de
la propia parcela o de sus viales interiores.

e Las dotaciones de servicios correspondientes a cada instalacion
independiente, se podran resolver de forma conjunta, o bien de forma
individualizada para cada una de ellas.
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¢ Frente minimo de parcela:
El frente minimo a la alineacién oficial exterior sera de quince metros (15.00
m.).

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION:

e A.- Retranqueos:
1.- A Alineaciones oficiales exteriores: Sera obligatoriamente de cinco metros
(5.00 m.), al objeto de conseguir una perfecta alineacidon de las fachadas
principales de las distintas edificaciones.
2.- A linderos laterales: En tipologia aislada, el retranqueo sera al menos del
cuarenta por ciento (40.00%) de la altura de la edificacion, medida al alero de
cubierta, con un minimo de dos metros cincuenta (2.50 m.). En tipologias
pareadas el retranqueo sera nulo en el lindero lateral compartido y cumpliendo
la condiciéon anterior en el otro.
3.- A lindero posterior: En parcelas que limiten por su lindero posterior con
otra u otras parcelas, el retranqueo entre ellas segun este lindero podra ser
nulo, previo acuerdo documentado de las partes colindantes. En su defecto no
serd inferior a tres metros (3.00 m.)
4.- A edificaciones existentes en cualquier orientacidon: Superior o igual a cinco
metros (5.00 m.)

e B.- Ocupacion maxima:
El indice de ocupaciéon maxima sera del sesenta por ciento (60.00%b).

CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA EDIFICACION:

e A.- Edificabilidad:
La edificabilidad maxima sera un metro cuadrado de edificacion sobre metro
cuadrado de parcela (1.00 m2/m2).

e B.- Altura maxima:

La maxima altura de la edificacion sera de ocho metros (8.00 m.), medida al
alero de la cubierta y diez metros (10.00 m.) a la cumbrera de la misma. A
estos efectos se considerard alero de la cubierta, la linea de interseccion del
paramento vertical de una fachada, con el plano inclinado que forma el faldén
de cubierta que vierta sobre ella.

Se podran edificar dos alturas en el interior de la edificacion (baja mas
primera) y, en su caso, planta semisétano o s6tano, pero no superando las
maximas alturas indicadas anteriormente. La superficie de la planta primera no
podra superar el sesenta y cinco por ciento (65%) de la que tenga la planta
baja.

USOS:

En los suelos y edificaciones sometidos a esta ordenanza, se permitiran los
siguientes usos:

e A.- Usos Caracteristicos:
Industria en categorias 12 y 22 y almacén en categorias 12 y 22,

e B.- Usos compatibles:
Vivienda, en categoria 1%, con un maximo de una Unica vivienda por
instalacion industrial o de almacenamiento a la que se adscribe y doscientos
cincuenta metros cuadrados (250 .00 m2) construidos como maximo para
guarderia y custodia de las instalaciones.
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Comercio, en todas sus categorias, oficina, en todas sus categorias, educativo,
en categorias 12 y 22, deportivo, en categoria 12, reunién y espectaculos, en
categorias 12,22 y 32, espacios libres, en categorias 12 y 22 e infraestructuras
en categorias 22y 52,

e C.- Usos Tolerados:
Administrativo.

e Usos Prohibidos:
Los no incluidos en la relacion anterior.

CONDICIONES ESTETICAS:

Los materiales que se podran utilizar en las fachadas que den al exterior seran de
piedra, ladrillo visto, paneles prefabricados de hormigén, bloque visto y decorado de
hormigdén o con fabricas enfoscadas y, obligatoriamente pintadas.

En tipologias pareadas, la fachada lateral y las medianeras que resulten vistas
tendran idéntica consideracion estética (en cuanto disefio y materiales a utilizar)
que la fachada principal de la edificacion. Lo mismo se observara en las fachadas
posteriores en los casos en los que este lindero de a espacios libre exteriores.

El material de cubriciéon debera ser teja ceramica o de hormigdn prefabricado, en
colores ocres o terrosos. No se autoriza la utilizacién de ningdn otro tipo de material
de cobertura, prohibiéndose expresamente la colocaciéon de placas de fibrocemento,
metalicas, translucidas o similares, salvo autorizacibn expresa de los Servicios
Técnicos Municipales.

OTRAS CONDICIONES:

Se reservara como minimo, en el interior de la propia parcela, la dotacién de una
plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100.00 m2). Las plazas se
podran construir al aire libre o bajo-cubierta. Los elementos levantados a efectos de
proporcionar sombra y proteccion a las plazas de aparcamiento, no computaran a
efectos de volumen construido ni de ocupaciéon de parcela, siempre y cuando no se
encuentren cerrados por mas de una orientacion.

El cerramiento de la parcela que dé a espacios libres exteriores, no tendra una
altura superior a dos metros con cincuenta (2.50 m.), debiendo llevar un zécalo
diafano de fabrica vista o enfoscada y pintada o bien de piedra natural, hasta una
altura de un metro (1.00 m.) y resolviendo el resto, hasta el limite maximo citado, a
base de malla metdlica, cerrajeria o elementos vegetales y similares.

El terreno libre de edificaciéon que quede visto desde la via publica, no podra ser
empleado para acopio ni vertido de materiales.
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2.4.- ORDENANZA 4. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.
DEFINICION:

Esta zona de ordenacidon comprende las areas destinadas a la implantacion de
servicios publicos y equipamientos, entre otros, asistencia social y sanitaria,
educacion, culto, deporte, administracién, aparcamiento, etc.

Con independencia de nuevas actuaciones a ejecutar bajo las determinaciones
contenidas en la presente ordenanza, en la actualidad existen edificios, fracciones
de ellos o parcelas destinados a usos de equipamiento, estén o no sefialados en los
correspondientes planos de gestiéon u ordenaciéon y que estan comprendidos en
otras zonas de ordenanza. En estos casos, la instalacion o porcién de suelo
existente que se encuentre en estas condiciones, quedara sometido, por lo que se
refiere a las caracteristicas de la edificacidon y proteccion, a las normas especificas
de aplicacién en la zona en que quede incluido, sin perjuicio de las determinaciones,
normas o instrucciones que sean de aplicacion por razén de la actividad que se
desarrolle o se vaya a desarrollar.

AMBITO DE APLICACION:
El definido en el Plano de Ordenaciéon Pormenorizada de Suelo Urbano.
TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

La edificacion se realizara en tipologia aislada o pareada, para aquellas instalaciones
que se regulen integramente en su edificacién, por las determinaciones incluidas
para esta zona de ordenacion.

CONDICIONES DE PARCELACION:

En caso de nuevas zonas de terreno en las que sea de aplicaciéon esta ordenanza, se
establecen las siguientes condiciones minimas de parcelacion:

e Parcela minima edificable:
e En espacios situados en el interior del casco antiguo, sera de doscientos
cincuenta metros cuadrados (250.00 m2).
e En espacios situados fuera del casco antiguo, la superficie minima de
parcela sera de mil metros cuadrados (1.000,00 m2).

¢ Frente minimo de parcela:
e En espacios situados en el interior del casco antiguo, serd de ocho
metros (8.00 m.).
e En espacios situados fuera del casco antiguo, sera de veinte metros
(20.00 m.).

En el caso de porciones de suelo o instalaciones existentes y destinadas
actualmente a estos usos, no se determinan condiciones minimas de parcelacion,
siendo por tanto edificable cualquier parcela siempre que se cumplan el resto de
las condiciones urbanisticas, de aplicacibn en la zona en que se encuentre
localizado.

El concepto de parcela existente es el mismo que ha sido sefialado anteriormente.
CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION:

e A.- Retranqueos:
1.- A Alineaciones oficiales exteriores: Sera igual o superior a tres metros
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(3.00 m.), salvo que se trate de actuaciones situadas en manzanas con
tipologia edificatoria cerrada, en las que el retranqueo a alineacion oficial sera
nulo, al objeto de consolidar tal tipologia.

2.- A linderos laterales: No sera inferior a tres metros (3.00 m.), salvo en los
casos con tipologia edificatoria pareada, en los que el retranqueo con el lindero
compartido sera nulo.

3.- A lindero posterior: Serd igual o superior a tres metros (3.00 m.) en todos
los casos.

4.- A edificaciones existentes en cualquier orientacidon: Superior o igual a cinco
metros (5.00 m.)

e B.- Ocupaciéon maxima:
El indice de ocupacién maxima sera del cincuenta por ciento (50.00%06).

No obstante, si para el adecuado desarrollo de una determinada dotaciéon
publica, se necesitase superar alguno de los limites anteriormente fijados, se
podra autorizar con caracter excepcional por el Ayuntamiento, previo informe
favorable de sus Servicios Técnicos municipales.

CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA EDIFICACION:

e A.- Edificabilidad:
La edificabilidad maxima sera un 0.80 m2/m2.

e B.- Altura maxima:
La maxima altura de la edificacion sera de siete metros y medio (7.50 m.), en
dos plantas, baja mas primera.

USOS:

En el caso de porciones de suelo o instalaciones existentes y ya destinados a
equipamiento, los usos a que quedan adscritos los suelos calificados con la presente
ordenanza, seran los mismos que se presentan en la actualidad, consolidando por
tanto su situacion.

No obstante, en los suelos y edificaciones sometidos a esta ordenanza, se
permitiran los siguientes usos:

e A.- Usos Caracteristicos:
Residencia comunitaria, hotelero, sanitario, educativo, deportivo, reunién y
espectaculos, aparcamiento, infraestructuras, y administrativo.

e B.- Usos compatibles:
Vivienda, en categoria 1%, con un maximo de una Unica vivienda por
instalacién dotacional aneja a la que se adscribe y ciento veinticinco metros
cuadrados (125.00 m2) construidos como maximo para guarderia y custodia
de las instalaciones.
Comercio, en categoria 12, oficina, en categorias 12 y 22, y espacios libres,
en categorias 12y 22,

C.- Usos Tolerados:
Almacén, en categoria 12.

e Usos Prohibidos:
Los no incluidos en la relacion anterior.

CONDICIONES ESTETICAS:
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Las instalaciones dotacionales, de equipamiento o servicios publicos que queden
incluidas dentro de la delimitacion de una determinada zona de ordenanza,
cumpliran las determinaciones estéticas que para esta zona se especifiquen en estas
Normas Urbanisticas.

En tipologias edificatorias pareadas, la fachada lateral y las medianerias que
resulten vistas, tendran idéntica consideracion estética.

OTRAS CONDICIONES:

Se reservara como minimo, en el interior de la propia parcela, la dotacién de plazas
de aparcamiento suficientes en funcidon del uso y previa justificacion. Las plazas se
podran construir al aire libre o bajo-cubierta. Los elementos levantados a efectos de
proporcionar sombra y proteccion a las plazas de aparcamiento, no computaran a
efectos de volumen construido ni de ocupaciéon de parcela, siempre y cuando no se
encuentren cerrados por mas de una orientacion.

El cerramiento de la parcela que dé a espacios libres exteriores, no tendra una
altura superior a dos metros con cincuenta (2.50 m.), debiendo llevar un zoécalo
diafano de fabrica vista o enfoscada y pintada o bien de piedra natural, hasta una
altura de un metro (1.00 m.) y resolviendo el resto, hasta el limite maximo citado, a
base de malla metdlica, cerrajeria o elementos vegetales y similares.
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2.5.- ORDENANZA 5. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
DEFINICION:

Esta zona de ordenacién sera de aplicaciéon en aquellas areas de suelo, y en las
eventuales edificaciones que en las mismas se pudieran levantar, destinadas a
espacios libres de dominio y uso publico, que constituyen el sistema de espacios
libres del nucleo urbano. Se trata de zonas verdes ajardinadas, en general,
dedicadas al recreo y esparcimiento de la poblacién, o a areas de juegos, necesarias
para asegurar la salubridad de la misma.

AMBITO DE APLICACION:

El definido en el Plano de Ordenacidon Pormenorizada de Suelo Urbano.
TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

La edificacion se realizara en tipologia aislada en todos los casos.
CONDICIONES DE PARCELACION:

No se establecen condiciones de parcelacion alguna, considerandose indivisibles las
parcelas previstas a tal fin en el Plan de Ordenacion Urbana.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION:

e A.- Retranqueos:
1.- A Alineaciones oficiales exteriores: Igual o superior a tres metros (3.00 m.)
2.- A linderos laterales: Igual o superior a dos metros (2.00 m.)
3.- A lindero posterior: Igual o superior a dos metros (2.00 m.).
4.- A edificaciones existentes en cualquier orientacidon: Superior o igual a cinco
metros (3.00 m.)

e B.- Ocupaciéon maxima:
El indice de ocupacién maxima sera del cincuenta por ciento (50,00%0).

No obstante, si para el adecuado desarrollo de una determinada dotaciéon
publica, se necesitase superar alguno de los limites anteriormente fijados, se
podra autorizar con caracter excepcional por el Ayuntamiento, previo informe
favorable de sus Servicios Técnicos municipales.

CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA EDIFICACION:

e A.- Edificabilidad:
La edificabilidad maxima sera un 0.07 m2/m2.

e B.- Altura maxima:
La maxima altura de la edificacion sera de tres metros y medio (3.50 m.), en
una planta.

USOS:

e A.- Usos Caracteristicos:
Espacios libres en todas sus categorias.

e B.- Usos compatibles:
Deportivo en categoria 12, reunidn y espectaculos en categoria 12, e
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infraestructuras en categoria 52

Con independencia de lo anterior, también se autorizan pequefias edificaciones
destinadas a la guarderia de las zonas libres, para alojamiento de instalaciones, o
para almacenamiento de herramientas y demas aperos para su conservacion y
mantenimiento.

Asimismo se podran ubicar, en espacios sujetos a esta zona de ordenanza,
elementos tales como mobiliario urbano, cabinas de teléfono, paradas de
transporte publico, buzones de correos y otros de similares caracteristicas.

Por dltimo se autoriza la implantacién de pérgolas o cenadores, con una maxima
ocupacion del 5%.

e C.- Usos Prohibidos:
Los no incluidos en la relacion anterior.

CONDICIONES ESTETICAS:

Los materiales que se podran utilizar, en el exterior de las construcciones a ubicar
en esta zona de ordenanza seran de piedra, ladrillo visto o madera, con coloraciones
adecuadas al entorno. No se podran realizar paramentos exteriores a base de
fabricas enfoscadas y pintadas, con el fin de evitar el costo de mantenimiento que
ello supone.

En cubiertas se utilizaran la teja ceramica o prefabricada de hormigoén, con
coloraciones ocres o rojizas.

Si se utilizasen elementos metalicos vistos, seran de hierro forjado o de acero
transformado con similar aspecto.
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2.6.- FICHA DE DESARROLLO ACTUACION AISLADA 1.

ACTUACION AISLADA 1.

SUC. URBANIZACION Y NORMALIZACION

Area situada al sureste del centro urbano con acceso a desarrollar a través de la calle Honda (camino de
Turegano). Ocupado por construcciones vinculadas a usos agricolas.

SUPERFICIE DEL AMBITO

Excluyendo DU
3.998,83 m?

Incluyendo DU
4.233,02 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

USOS

PREDOMINANTE

RESIDENCIALL

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD 2.

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD 2.

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

indice (m*m?: 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m*/m?

Superficie total (m?): 1.999,42 m?

MAX. LEGAL: 1.999,42 m?

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)
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ACTUACION AISLADA 1. SUC. URBANIZACION Y NORMALIZACION
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ANEXO. TABLA SINTESIS. ORDENANZAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

NORMATIVA URBANISTICA

ORDENANZA CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO CONDICIONES DE USO
- FRENTE PARC. OCUPACION RETRANQUEOS ED!FlCAB ALTURAS
GRADOS TIPOLOGIA MIN MINIMA MAXIMA oI MAXIMA o N CARACT. COMPAT. TOLERADO PROH
N N 2 2
CALLE LATER | POST- | gxisr. m*/m PLNTS. | CORNISA
100 a AGROPEC 12, INDUSTRIA
150 m? 100 % 12, ALMACEN 12,
COMERCIO 12, 22 y 33,
OFICINA, SANITARIO
151 a 12y 33, EDUCATIVO 12 Y
ENTRE 300 m? 80 % FONDO VIVIENDA RESIDENCIA 52, DEPORTIVO 12,
CASCO ANTIGUO MEDIANERIAS 5m. - - 3m MAXIMO 2PLT. | 7,00 m. | CATEGORIA 12y COMUNITARIA Y REUNION Y RESTO
17,00 m. 2a HOTELERO ESPECTACULOS 12 Y 22,
301a APARCAM IENTO,
400 m? 70 % ESPACIOS LIBRES,
INFRAESTRUCTURAS
Mas d 122232y 53 Y
4Oa; mez 60 % ADMINISTRATIVO
2 AGROPEC 12, INDUSTRIA
1° HILERA 6m 150 m 50 % 3m - 2m 0,90 13, ALMACEN 13,
HILERA O COMERCIO 12,22 y 33,
20 PAREADA 8m 250 m? 40 % 3m 2m | 3m 0,70 OFICINA, SANITARIO
12y 33, EDUCATIVO 12 Y
PAREADA O
30 11m 500 m?2 30 % 4m 3m 3m 0,40 RESIDENCIA 54, DEPORTIVO 12,
RESIDENCIAL AISLADA 2PLT. | 7,00 m. CAX:;VGIZ';?:F COMUNITARIA Y REUNION Y RESTO
UNIFAMILIAR HOTELERO ESPECTACULOS 12 Y 22,
APARCAM IENTO,
a0 AISLADA 15 m. 1000 m? 20 % 7m am 5m 0,30 ESPACIOS LIBRES,
INFRAESTRUCTURAS
122232y 5aY
ADMINISTRATIVO
VIVIENDA 12,
COMERCIO 12,23 Y
33, OFICINA,
EDUCATIVO 12 Y 23,
INDUSTRIA DEPORRTIVO 12,
INDUSTRIA Y AISLADA O 2 2,5 12y 22, REUNION Y
ALMACENES PAREADA 15 m. 500 m 60 % 5m m 3m 5m 1,00 2 PLT. 8,00 m. ALMACEN 18 ¥ ESPECTACULOS ADMINISTRATIVO RESTO
2a 1222y 32,
ESPACIOS LIBRES
12y 2aE
INFRAESTRUCTURAS
2ays5a
DENTRO MEDIANERIAS, RESIDENCIA
CASCO PAREADA O 8m. 250 m? COMUNITARIA,
ANTIGUO AISLADA HOTELERO,
SANITARIO, VIVIENDA 12,
EDUCATIVO, COMERCIO 12,
ED?JTQE,I\AOIEE?JS 50 % 3m 3m 3m 5m 0,80 2PLT. | 7,50 m. DEPORTIVO, OFICINA 12 Y 22, ALMACEN 12 RESTO
Q FUERA AISLADA O , REUNION Y ESPACIOS LIBRES
CASCO PAREADA 20m 1000 m ESPECTACULOS, 12y 22,
ANTIGUO APARCAMIENTO,
INFRAESTR. Y
ADMINISTR.
ESPACIOS ESPACIOS DEPORTIVO 17,
LIBRES EN REUNION Y
LIBRES Y ZONAS AISLADA 50 % 3m 2m 2m 3m 0,07 1 PLT. 3,50 M. TODAS ESPECTACULOS 19 E RESTO RESTO
VERDES CATEGORIAS INFRESTR. 52.
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CAPITULO 3.- DESARROLLO SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
3.1.- DETERMINACIONES GENERALES.

De acuerdo con la Ley 5/199 de Urbanismo de Castilla y Leén y el Reglamento que la
desarrolla, estas NUM establecen quince sectores de suelo urbano no consolidado. Estos
sectores estan delimitados en el Plano de Ordenacion y Gestion.

Todos los sectores precisan para su desarrollo la redaccion de un Estudio de Detalle que
desarrolle la ordenacion detallada

La gestion de estos sectores dara comienzo con la presentacion del Estudio de Detalle y
continuara con el Proyecto de Actuacion, conforme a lo establecido en el articulo 240 y ss.
del Reglamento de Urbanismo. El ambito de los Proyectos de Actuacion estara definido por
la Actuacién Integrada correspondiente y sera coincidente con una o varias de las Unidades
de Actuacion que se hayan delimitado para cada uno de los sectores correspondientes. O
bien sera coincidente con el sector completo.

El sistema de actuacion se definird en el Proyecto de Actuacion y sera preferentemente el
de concierto o el de compensacion. Si en alguno de los sectores se incluyeran suelos
publicos se recomienda el sistema de cooperacion.

En todos los sectores se establecen las siguientes condiciones generales:
¢ Densidad maxima de edificaciéon, maxima y minima de poblacién.

¢ Condiciones de uso.
Se establecen los usos predominantes, compatibles y prohibidos. Se entendera
compatible cualquier uso no sefalado expresamente como predominante o
prohibido.
No se establece ni la calificacién, ni la delimitacion de Unidades de Actuacion.
El régimen de los usos sera el establecido en las condiciones especificas de cada
uno de los sectores.

¢ Condiciones de edificacion.
Sera el ED el que determine estos parametros. No hay asignacion pormenorizada
en la calificacién de las parcelas. Sera el ED el que defina las condiciones, usos
permitidos, intensidad y tipologias son las mas adecuadas a las condiciones
generales de ordenacién y al aprovechamiento asignado.

e Condiciones de las dotaciones urbanisticas publicas.
Sera el Ayuntamiento el que determine, en cada caso, la necesidad, localizacién y
uso de las dotaciones.

e Condiciones de ordenacion.
Seflaladas en el Plano de Ordenacion, sefialando en cada caso, su caracter
indicativo o vinculante.

e Condiciones para fomentar la cohesién social.
Con el fin de conseguir un equilibrio en los usos de los nuevos desarrollos se
establece una reserva minima para viviendas con algun tipo de proteccién publica
del 30% de la edificabilidad residencial.

3.2.- PLAZOS PARA EL DESARROLLO DE LOS SECTORES.

e El plazo para la presentacion del Estudio de Detalle es de OCHO ANOS (art. 122
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del RU).

e Presentacion de la tramitacion reglamentaria del resto de los documentos
requeridos para el desarrollo del sector: UN ANO desde la aprobacion del
Estudio de Detalle.

e Ejecucion total de las obras de urbanizacidn que contemple el correspondiente
proyecto relativo al sector.: DOS ANOS desde la aprobacién del mismo.

e No se establece plazo minimo para el comienzo de las obras de edificacion.
3.3.- CESIONES Y COSTES DE LA ACTUACION.

Como consecuencia del desarrollo del Suelo Urbano no Consolidado, los propietarios de los
terrenos incluidos en los mismos estan obligados a:

e Efectuar de manera gratuita, libre de cargas y gravamenes y formalizadas ante
notario, las cesiones siguientes:

1.-Terrenos destinados a Sistemas Generales que, en su caso, se hallen
incluidos en el Sector, segun la zonificacion establecida por el
correspondiente Estudio de Detalle o, en su defecto, en los planos de
ordenacion que se incluyen en las NUM.

2.-Terrenos destinados a la implantacion de los viales interiores del Sector y
a su conexidon con la red viaria del municipio y, una vez totalmente
terminados, los viales mismos, asi como los terrenos precisos para
alojamiento de las infraestructuras o redes de instalaciones previstas en
la actuacion.

3.-Terrenos destinados a espacios libres de dominio y uso publico, en su
caso y a los demas equipamientos con los que pudiera haber cargado el
desarrollo y ejecucién del Sector.

4.-El suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento lucrativo del Sector,
totalmente urbanizado.

e Costear la totalidad de las obras de urbanizacion del Sector, y los gastos
complementarios correspondientes, en los términos sefialados en el articulo 198
del Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Leén.

e Costear la ejecucion de las obras exteriores al propio ambito territorial del Sector,
que resulten necesarias para complementar las obras de urbanizacién de la
misma y su conexién con la trama viaria urbana y las correspondientes redes
generales de acometida., y ello en la forma establecida al aprobar el Estudio de
Detalle, o en su defecto el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

e Costear los gastos de mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacién
realizadas en el Sector, constituyendo a tal efecto, una Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion de las obras de urbanizaciéon, en aquellos casos en
que asi se determine en la Ficha de Desarrollo correspondiente, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento, pueda recabar para si la carga que pueda suponer la citada
conservacion.

e Costear la ejecucion de las obras de infraestructura y servicios generales, tales
como depuradoras de aguas residuales, tramos de colectores o canalizaciones
generales de abastecimiento etc. que, como carga econémica complementaria se
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determine, en su caso, en la correspondiente Ficha de Desarrollo del Sector, y en
las condiciones que en su momento determine el Ayuntamiento.

e Cumplir los plazos previstos para el desarrollo y ejecucion del sector.
3.4.- GARANTIAS.

A efectos de aplicacion de las previsiones contenidas en la normativa urbanistica, se
entendera por Urbanizador de un Sector o Unidad de Actuacion de iniciativa privada, a la
persona fisica o juridica que formule sus documentos de desarrollo y los eleve a la
Administraciéon actuante, para que se proceda a su tramitaciéon reglamentaria.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos y obligaciones asumidas por el
Urbanizador, se constituiran por este una garantia del cien por ciento (100%) de costo de
las obras de urbanizacién, segun la valoracion contenida en el proyecto de ejecuciéon de las
mismas. Su constitucion se regira por lo dispuesto en el articulo 202 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

3.5.- FICHAS DESARROLLO SECTORES SUNC.

En este punto se incluye una ficha para cada uno de los sectores de suelo urbano no
consolidado que han sido delimitas en las presentes Normas Urbanisticas Municipales y
cuyos ambitos estan recogidos en los planos de Ordenacion y Gestion de Suelo.

Las condiciones pormenorizadas de desarrollo y gestién de los terrenos incluidos en los
sectores, asi como las obligaciones de los propietarios de suelo que constituye su
respectivo ambito territorial, son las que se describen en las Fichas de Desarrollo que se
incluyen a continuacion.

Tanto la superficie bruta como asi mismo, en caso de sefalarse, las parciales relativas a las
areas de cesion obligatoria para dotaciones previstas en cada ficha, se han de entender
como aproximadas, siendo la real la delimitada fisicamente sobre el terreno de acuerdo con
los limites de la misma. En todo caso, dada la reducida dimension que en general
presentan las areas de gestién delimitadas, previo a su desarrollo sera previo obtener un
plano topografico directamente del terreno.
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SECTOR 1. (Art. 122 RUCyL)

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

Sector situado al oeste del casco urbano. Delimitado al sureste por la calle de la Carrihuela, eje estructural de la

trama urbana y al noreste por la calle de la Carrihuela, vial sin pavimentar solamente con encintado de aceras en
uno de sus laterales. No se sefiala ordenacioén detallada ni viario vinculante. Se establece la obligacion de realizar
la mitad de la urbanizacién de la calle de la Carrihuela.

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo DU
13.209,85 m?

Incluyendo DU
14.737,27 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

ESTUDIO DE DETALLE

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

USOS

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD 2.

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD 2.

DENSIDAD MAXIMA DE

indice (m*m?: 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m*/m?

EDIFICACION

Superficie total (m?): 6.604,92 m?

MAX. LEGAL: 6.604,92 m?

DENSIDAD MINIMA Y MAXIMA
DE POBLACION

MINIMO LEGAL: 10 viv/ha
MAXIMO LEGAL: 30 viv/ha

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

10% edificabilidad residencial

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)

Debido a la proximidad del entorno de la Ermita, se pondréa especial
atencion en las condiciones estéticas y tipoldgicas de la edificacién a

desarrollar.

Los equipamientos y espacios libres a desarrollar se situaran
preferiblemente, en la zona més préxima al entorno de la Ermita, con la
finalidad de reducir el posible impacto visual.

" SE JUSTIFICA LA REDUCCION EN FUNCION DE LAS CIRCUSTANCIAS DEL MUNICIPIO Y DEL SECTOR.
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SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

SECTOR 1.
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SECTOR 2. (art. 122 RucyL)

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

Sector situado al oeste del casco urbano. Delimitado al sureste por la calle de la Carrihuela, vial sin pavimentar
solamente con encintado de aceras en uno de sus lados. Existen diversas construcciones de caracter agricola y
ganadero, algunas de ellas sin uso en la actualidad. No se sefiala ordenacion detallada ni viario vinculante. Se
establece la obligacion de realizar la mitad de la urbanizacién de la calle de la Carrihuela.

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo DU
8.884,83 m?

Incluyendo DU
10.240,55 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

ESTUDIO DE DETALLE

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

USOS

PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD 2.

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD 2.

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

indice (m*m?: 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m*/m?

Superficie total (m?): 4.442,41 m?

MAX. LEGAL: 4.4412,41 m?

DENSIDAD MINIMA Y MAXIMA
DE POBLACION

MINIMO LEGAL: 10 viv/ha
MAXIMO LEGAL: 30 viv/ha

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

10% edificabilidad residencial

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)

" SE JUSTIFICA LA REDUCCION EN FUNCION DE LAS CIRCUSTANCIAS DEL MUNICIPIO Y DEL SECTOR.
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SECTOR 2. SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA
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NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO AUN

SECTOR 3. (art. 122 RucyL)

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

Sector situado al norte del casco urbano. Delimitado al oeste por el camino del Valle y al sur por la ronda Norte.
Ocupado en la actualidad por diversas construcciones de caracter agricola y ganadero. No se sefala ordenacién
detallada ni viario vinculante. Se establece la obligacion de realizar la urbanizacién de la prolongacién de la calle
de los Hornos en su acceso al sector y la parte correspondiente del camino del Valle.

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo DU
7.171,10 m?

Incluyendo DU
7.904,00 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

ESTUDIO DE DETALLE

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

USOS

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD 2.

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD 2.

DENSIDAD MAXIMA DE

indice (m*m?: 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m*/m?

EDIFICACION

Superficie total (m?): 3.585,55 m?

MAX. LEGAL: 3.585,55 m?

DENSIDAD MINIMA Y MAXIMA
DE POBLACION

MINIMO LEGAL: 10 viv/ha
MAXIMO LEGAL: 30 viv/ha

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

10% edificabilidad residencial

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)

“ SE JUSTIFICA LA REDUCCION EN FUNCION DE LAS CIRCUSTANCIAS DEL MUNICIPIO Y DEL SECTOR.

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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NORMATIVA URBANISTICA

ARGQUITECTURA Y URBANISMO AL

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

SECTOR 3.
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NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

SECTOR 4. (art. 122 RucyL)

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

Sector situado al norte del casco urbano. Delimitado por las edificaciones al este de la calle del Curato, y al sur,
por las edificaciones de la ronda Norte. Previstos tres accesos: prolongacion de la calle de los Hornos, vial desde la
calle del Curato y vial desde la ronda Norte. Sin ninguna edificacion, correspondiente con antiguas eras de trabajo,
en la actualidad sin uso. No se sefiala ordenacién detallada ni viario vinculante.

Se establece la obligacion de realizar la urbanizacion del vial que arranca desde la calle del Curato y la parte
correspondiente en la prolongacién de la calle de los Hornos.

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo DU
9.050,27 m?

Incluyendo DU
9.483,90 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

ESTUDIO DE DETALLE

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacién definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

USsOS

PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD 2.

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD 2.

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

indice (m*/m?): 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m%/m?

Superficie total (m?): 4.525.13 m?

MAX. LEGAL: 4.525,13 m?

DENSIDAD MINIMA Y MAXIMA
DE POBLACION

MINIMO LEGAL: 10 viv/ha
MAXIMO LEGAL: 30 viv/ha

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL"

10% edificabilidad residencial

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)

" SE JUSTIFICA LA REDUCCION EN FUNCION DE LAS CIRCUSTANCIAS DEL MUNICIPIO Y DEL SECTOR.

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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NORMATIVA URBANISTICA

ARGQUITECTURA Y URBANISMO AL

SECTOR 4.

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA
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NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.




Piia

98

NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO AUN

SECTOR 5. (art. 122 RucyL)

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

Sector situado al noroeste del casco urbano. Delimitado al oeste por la calle Real del Norte y al sur por la ronda
Norte. Con dos edificaciones unifamiliares y otras dos destinada a usos agricolas y ganaderos. No se sefala

ordenacion detallada ni viario vinculante.
Se establece la obligacién de realizar la urbanizacién de la ronda Norte a su paso por el sector.

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo DU
5.685,84 m?

Incluyendo DU
6.698,71 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

ESTUDIO DE DETALLE

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

USOS

PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD 2.

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD 2.

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

indice (m*m?: 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m*/m?

Superficie total (m?): 2.842.92 m?

MAX. LEGAL: 2.842,92 m?

DENSIDAD MINIMA Y MAXIMA
DE POBLACION

MINIMO LEGAL: 10 viv/ha
MAXIMO LEGAL: 30 viv/ha

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

10% edificabilidad residencial

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)

“ SE JUSTIFICA LA REDUCCION EN FUNCION DE LAS CIRCUSTANCIAS DEL MUNICIPIO Y DEL SECTOR.

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO AUN

SECTOR 6.

(Art. 122 RUCyL)

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

Sector situado al noreste del casco urbano. Delimitado al oeste por la ronda Norte y al sur por la avenida de la
Concentracién Parcelaria. Ocupado por edificaciones agricolas y ganaderas. No se sefiala ordenacién detallada ni

viario vinculante.

Se establece la obligacién de realizar la urbanizacién de la ronda Norte a su paso por el sector.

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo DU
4.426,89 m?

Incluyendo DU
5.204,82 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

ESTUDIO DE DETALLE

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

USOS

PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD 2.

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD 2.

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

indice (m*m?: 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m*/m?

Superficie total (m?): 2.213.45 m?

MAX. LEGAL: 2.213,45 m?

DENSIDAD MINIMA Y MAXIMA
DE POBLACION

MINIMO LEGAL: 10 viv/ha
MAXIMO LEGAL: 30 viv/ha

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

10% edificabilidad residencial

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)

“ SE JUSTIFICA LA REDUCCION EN FUNCION DE LAS CIRCUSTANCIAS DEL MUNICIPIO Y DEL SECTOR.

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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NORMATIVA URBANISTICA

ARGQUITECTURA Y URBANISMO AL

SECTOR 6.

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA
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NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO AUN

SECTOR 7.

(Art. 122 RUCyL)

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

Sector situado al este del casco urbano. Delimitado al norte por la avenida de la Concentracién Parcelaria y al sur
y este por la prolongaciéon de la calle del Depésito. Practicamente sin ocupacion. No se sefiala ordenaciéon detallada

ni viario vinculante.

Se establece la obligacion de realizar la urbanizacion de la prolongacién de la calle del Depésito.

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo DU
3.276,47 m?

Incluyendo DU
4.101,57 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

ESTUDIO DE DETALLE

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

USOS

PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD 2.

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD 2.

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

indice (m*m?: 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m*/m?

Superficie total (m?): 1.638.23 m?

MAX. LEGAL: 1.638,23 m?

DENSIDAD MINIMA Y MAXIMA
DE POBLACION

MINIMO LEGAL: 10 viv/ha
MAXIMO LEGAL: 30 viv/ha

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

10% edificabilidad residencial

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)

Condicionado al sur por el desarrollo en la prolongacién del parque lineal

del Arroyo Arriba.

“ SE JUSTIFICA LA REDUCCION EN FUNCION DE LAS CIRCUSTANCIAS DEL MUNICIPIO Y DEL SECTOR.

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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‘“‘ NORMATIVA URBANISTICA

ARGQUITECTURA Y URBANISMO AL

SECTOR 7. SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

SECTOR 8. (art. 122 RucyL)

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

Sector situado al este del casco urbano. Delimitado al oeste por la prolongaciéon de la calle del Depdésito. Ocupado
por construcciones destinadas a almacén de cereales y una bascula. No se sefiala ordenaciéon detallada ni viario

vinculante.

Se establece la obligacién de realizar la urbanizacién de la calle del Depésito a su paso por el sector.

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo DU
6.046,98 m?

Incluyendo DU
7.284,43 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

ESTUDIO DE DETALLE

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

USOS

PREDOMINANTE

INDUSTRIAL

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD 3.

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD 3.

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

indice (m*m?: 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m*/m?

Superficie total (m?): 3.023,49 m?

MAX. LEGAL: 3.023,49 m?

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

10% edificabilidad

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)

" SE JUSTIFICA LA REDUCCION EN FUNCION DE LAS CIRCUSTANCIAS DEL MUNICIPIO Y DEL SECTOR.

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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NORMATIVA URBANISTICA

ARGQUITECTURA Y URBANISMO AL

SECTOR 8.

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA
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NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

SECTOR 9. (Art. 122 RUCyL)

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

Sector situado al sur del casco urbano. Delimitado al norte por el camino de Otones y al sur por la carretera a
Segovia. Ocupado por construcciones vinculadas a usos agricolas e industriales. No se sefiala ordenacién detallada

ni viario vinculante.

Se establece la obligacion de realizar la urbanizacion de la calle correspondiente al camino de Otones.

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo DU
6.950,88 m?

Incluyendo DU
8.259,00 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

ESTUDIO DE DETALLE

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

USsOS

PREDOMINANTE

INDUSTRIAL

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD 3.

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD 3.

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

indice (m*/m?): 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m%/m?

Superficie total (m?): 3.475,44 m?

MAX. LEGAL: 3.475,44 m?

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

10% edificabilidad

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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NORMATIVA URBANISTICA
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“...Lh NORMATIVA URBANISTICA
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ARQUITECTURA Y URBANISMO AUN

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

SECTOR 10. (Art. 122 RUCyL)

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

Sector situado al sur del casco urbano. Delimitado al norte por calle de nueva apertura y al oeste por el antiguo
camino de Madrid. Ocupado por construcciones vinculadas a usos agricolas e industriales. No se sefiala ordenacién

detallada ni viario vinculante.

Se establece la obligacién de realizar la urbanizacién de las calles delimitadoras del sector.

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo DU
5.262,78 m?

Incluyendo DU
6.169,76 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

ESTUDIO DE DETALLE

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

USOS

PREDOMINANTE

INDUSTRIAL

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD 3.

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD 3.

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

indice (m*m?: 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m*/m?

Superficie total (m?): 2.631,39 m?

MAX. LEGAL: 2.631,39 m?

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

10% edificabilidad

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)

" SE JUSTIFICA LA REDUCCION EN FUNCION DE LAS CIRCUSTANCIAS DEL MUNICIPIO Y DEL SECTOR.

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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‘"‘ NORMATIVA URBANISTICA

ARGQUITECTURA Y URBANISMO AL

SECTOR 10. SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA
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NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

SECTOR 11. (Art. 122 RUCyL)

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

Sector situado al sur del casco urbano. Ocupado por construcciones vinculadas a usos agricolas, ganaderos e
industriales. No se sefiala ordenacion detallada ni viario vinculante.
Se establece la obligacion de realizar la urbanizacion de la conexion con el resto del casco urbano.

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo DU
12.180,48 m?

Incluyendo DU
12.476,37 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

ESTUDIO DE DETALLE

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

USOS

PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD 2.

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD 2.

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

indice (m*m?: 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m*/m?

Superficie total (m?): 6.090,24 m?

MAX. LEGAL: 6.090,24 m?

DENSIDAD MINIMA Y MAXIMA
DE POBLACION

MINIMO LEGAL: 10 viv/ha
MAXIMO LEGAL: 30 viv/ha

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

10% edificabilidad residencial

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)

" SE JUSTIFICA LA REDUCCION EN FUNCION DE LAS CIRCUSTANCIAS DEL MUNICIPIO Y DEL SECTOR.

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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ARGQUITECTURA Y URBANISMO AL

SECTOR 11. SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

N N
N e
RN

R
S
X

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.



Pt

113

NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

SECTOR 12.

(Art. 122 RUCyL)

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

Sector situado al sur del casco urbano. Delimitado al sur y este por calles de nueva apertura. Ocupado por
construcciones vinculadas a usos agricolas, ganaderos e industriales. No se sefiala ordenacion detallada ni viario

vinculante.

Se establece la obligacion de realizar la urbanizacion de las calles delimitadoras del sector.

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo DU
15.143,60 m?

Incluyendo DU
18.192,87 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

ESTUDIO DE DETALLE

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

USsOS

PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD 2.

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD 2.

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

indice (m*/m?): 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m%/m?

Superficie total (m?): 7.571,80 m?

MAX. LEGAL: 7.571,80 m?

DENSIDAD MINIMA Y MAXIMA
DE POBLACION

MINIMO LEGAL: 10 viv/ha
MAXIMO LEGAL: 30 viv/ha

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

10% edificabilidad residencial

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)

“ SE JUSTIFICA LA REDUCCION EN FUNCION DE LAS CIRCUSTANCIAS DEL MUNICIPIO Y DEL SECTOR.

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.




Ao

V|

114

NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

SECTOR 12.
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SECTOR 13. (Art. 122 RUCyL)

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

Sector situado al sur del casco urbano. Delimitado al sur y este por calles de nueva apertura. Ocupado por
construcciones vinculadas a usos agricolas, ganaderos e industriales. No se sefiala ordenacién detallada ni viario

vinculante.

Se establece la obligacién de realizar la urbanizacién de las calles delimitadoras del sector.

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo DU
23.023,25 m?

Incluyendo DU
27.997,64 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

ESTUDIO DE DETALLE

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

USOS

PREDOMINANTE

INDUSTRIAL

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD 3.

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD 3.

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

indice (m*m?: 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m*/m?

Superficie total (m?): 11.511,62 m?

MAX. LEGAL: 11.511,62 m?

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

10% edificabilidad

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)

" SE JUSTIFICA LA REDUCCION EN FUNCION DE LAS CIRCUSTANCIAS DEL MUNICIPIO Y DEL SECTOR.
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SECTOR 14. (Art. 122 RUCyL)

SUNC. SIN ORDENACION DETALLADA

Sector situado al sur del casco urbano. Delimitado al sur y este por calles de nueva apertura. Ocupado por
construcciones vinculadas a usos agricolas, ganaderos e industriales. No se sefiala ordenacién detallada ni viario

vinculante.

Se establece la obligacién de realizar la urbanizacién de las calles delimitadoras del sector.

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo DU
9.628,95 m?

Incluyendo DU
12.958,53 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

ESTUDIO DE DETALLE

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

USOS

PREDOMINANTE

INDUSTRIAL

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD 3.

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD 3.

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

indice (m*m?: 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m*/m?

Superficie total (m?): 4.814,47 m?

MAX. LEGAL: 4.814,47 m?

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

10% edificabilidad

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)
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CAPITULO 1.- DETERMINACIONES GENERALES.

De acuerdo con la Ley 5/199 de Urbanismo de Castilla y Leén y el Reglamento que la
desarrolla, estas NUM establecen tres sectores de suelo urbanizable. Estos sectores estan
delimitados en el Plano de Ordenaciéon y Gestion.

Todos los sectores precisan para su desarrollo la redaccién de un Plan Parcial que defina la
ordenacion, usos y condiciones de edificabilidad. Esta figura de desarrollo podra modificar o
completar la ordenacién prevista indicada por las NUM.

La gestibn de estos sectores dara comienzo con la presentacion del Plan Parcial y
continuard con el Proyecto de Actuacion, conforme a lo establecido en el articulo 240 y ss.
del Reglamento de Urbanismo. El ambito de los Proyectos de Actuacion estara definido por
la Actuacién Integrada correspondiente y sera coincidente con una o varias de las Unidades
de Actuacion que se hayan delimitado para cada uno de los sectores correspondientes. O
bien sera coincidente con el sector completo.

El sistema de actuacion se definird en el Proyecto de Actuacion y sera preferentemente el
de concierto o el de compensacion. Si en alguno de los sectores se incluyeran suelos
publicos se recomienda el sistema de cooperacion.

En todos los sectores se establecen las siguientes condiciones generales:
¢ Densidad maxima de edificaciéon, maxima y minima de poblacién.

¢ Condiciones de uso.
Se establecen los usos predominantes, compatibles y prohibidos. Se entendera
compatible cualquier uso no sefalado expresamente como predominante o
prohibido.
No se establece ni la calificacién, ni la delimitacion de Unidades de Actuacion.
El régimen de los usos sera el establecido en las condiciones especificas de cada
uno de los sectores.

¢ Condiciones de edificacion.
Sera el ED el que determine estos parametros. No hay asignacidn pormenorizada
en la calificacion de las parcelas. Sera el ED el que defina las condiciones, usos
permitidos, intensidad y tipologias son las mas adecuadas a las condiciones
generales de ordenacion y al aprovechamiento asignado.

e Condiciones de las dotaciones urbanisticas publicas.
Sera el Ayuntamiento el que determine, en cada caso, la necesidad, localizacién y
uso de las dotaciones.

e Condiciones de ordenacion.
Seflaladas en el Plano de Ordenacion, sefialando en cada caso, su caracter
indicativo o vinculante.

e Condiciones para fomentar la cohesién social.
Con el fin de conseguir un equilibrio en los usos de los nuevos desarrollos se
establece una reserva minima para viviendas con algun tipo de proteccién publica
del 30% de la edificabilidad residencial.

CAPITULO 2.- PLAZOS PARA EL DESARROLLO DE LOS SECTORES.

e El plazo para la presentacion del Plan Parcial es de OCHO ANOS (art. 122 del
RU).
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e Presentacion de la tramitacion reglamentaria del resto de los documentos
requeridos para el desarrollo del sector: UN ANO desde la aprobacion del
Estudio de Detalle.

e Ejecucion total de las obras de urbanizacion que contemple el correspondiente
proyecto relativo al sector.: DOS ANOS desde la aprobacién del mismo.

e No se establece plazo minimo para el comienzo de las obras de edificacion.
CAPITULO 3.- CESIONES Y COSTES DE LA ACTUACION.

Como consecuencia del desarrollo del Suelo Urbanizable, los propietarios de los terrenos
incluidos en los mismos estan obligados a:

e Efectuar de manera gratuita, libre de cargas y gravamenes y formalizadas ante
notario, las cesiones siguientes:

1.-Terrenos destinados a Sistemas Generales que, en su caso, se hallen
incluidos en el Sector, segun la zonificacion establecida por el
correspondiente Plan Parcial o, en su defecto, en los planos de ordenacién
que se incluyen en las NUM.

2.-Terrenos destinados a la implantacion de los viales interiores del Sector y
a su conexidon con la red viaria del municipio y, una vez totalmente
terminados, los viales mismos, asi como los terrenos precisos para
alojamiento de las infraestructuras o redes de instalaciones previstas en
la actuacion.

3.-Terrenos destinados a espacios libres de dominio y uso publico, en su
caso y a los demas equipamientos con los que pudiera haber cargado el
desarrollo y ejecucién del Sector.

4.-El suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento lucrativo del Sector,
totalmente urbanizado.

e Costear la totalidad de las obras de urbanizacion del Sector, y los gastos
complementarios correspondientes, en los términos sefialados en el articulo 198
del Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Leén.

e Costear la ejecucion de las obras exteriores al propio ambito territorial del Sector,
que resulten necesarias para complementar las obras de urbanizacién de la
misma y su conexién con la trama viaria urbana y las correspondientes redes
generales de acometida., y ello en la forma establecida al aprobar el Estudio de
Detalle, o en su defecto el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

e Costear los gastos de mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacién
realizadas en el Sector, hasta la recepcién de la misma. No obstante lo anterior,
el Ayuntamiento podra suscribir un convenio urbanistico con los propietarios
afectos a un ambito determinado, mediante la constitucion de una Entidad
Urbanistica de Conservacion de las obras de urbanizacién (articulo 208 del
RUCYL).

e Costear la ejecucion de las obras de infraestructura y servicios generales, tales
como depuradoras de aguas residuales, tramos de colectores o canalizaciones
generales de abastecimiento etc. que, como carga econémica complementaria se
determine, en su caso, en la correspondiente Ficha de Desarrollo del Sector, y en
las condiciones que en su momento determine el Ayuntamiento.
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e Cumplir los plazos previstos para el desarrollo y ejecucion del sector.
CAPITULO 4.- GARANTIAS.

A efectos de aplicacién de las previsiones contenidas en la normativa urbanistica, se
entendera por Urbanizador de un Sector o Unidad de Actuacion de iniciativa privada, a la
persona fisica o juridica que formule sus documentos de desarrollo y los eleve a la
Administracién actuante, para que se proceda a su tramitaciéon reglamentaria.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos y obligaciones asumidas por el
Urbanizador, se constituiran por este una garantia del cien por ciento (100%) de costo de
las obras de urbanizacién, segun la valoracion contenida en el proyecto de ejecuciéon de las
mismas. Su constitucion se regira por lo dispuesto en el articulo 202 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

CAPITULO 5.- FICHAS DESARROLLO SECTORES SUELO URBANIZABLE.

En este punto se incluye una ficha para cada uno de los sectores de suelo urbano no
consolidado que han sido delimitas en las presentes Normas Urbanisticas Municipales y
cuyos ambitos estan recogidos en los planos de Ordenacion y Gestion de Suelo.

Las condiciones pormenorizadas de desarrollo y gestién de los terrenos incluidos en los
sectores, asi como las obligaciones de los propietarios de suelo que constituye su
respectivo ambito territorial, son las que se describen en las Fichas de Desarrollo que se
incluyen a continuacion.

Tanto la superficie bruta como asi mismo, en caso de sefalarse, las parciales relativas a las
areas de cesion obligatoria para dotaciones previstas en cada ficha, se han de entender
como aproximadas, siendo la real la delimitada fisicamente sobre el terreno de acuerdo con
los limites de la misma. En todo caso, dada la reducida dimension que en general
presentan las areas de gestién delimitadas, previo a su desarrollo sera previo obtener un
plano topografico directamente del terreno.
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SECTOR 1. (Art. 122 RUCYL) SUR. SIN ORDENACION DETALLADA
Excluyendo SG Incluyendo SG
SUPERFICIE DEL SECTOR 22.285.67 m? 22.285.67 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA PLAN PARCIAL

PLAZO PRESENTACION ORDENACION 8 afios desde aprobacion definitiva

DETALLADA Normas Urbanisticas Municipales MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

ACTUACION INTEGRADA:

GESTION DE LA UNIDAD PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

PREDOMINANTE DOTACIONAL Y EQUIPAMIENTO

USOS COMPATIBLE Los establecidos en la ORD. 5
PROHIBIDO Los establecidos en la ORD. 5
indice (m¥m?: 0,8 MAX. LEGAL: -

DENSIDAD MAXIMA DE

EDIFICACION Superficie total (m?): 17.828,54 m? | MAX. LEGAL: -

DENSIDAD MINIMA Y MAXIMA
DE POBLACION

INDICE DE INTEGRACION

* A : 0
SOCIAL MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL Se debera conservar y proteger el pilon existente.
POTESTATIVA (art. 125 RU)
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SECTOR 2. (Art. 122 RUCyL)

SUR. SIN ORDENACION DETALLADA

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo SG
33.887,12 m?

Incluyendo SG
33.887,12 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

PLAN PARCIAL

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

USOS

PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD. 2

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD. 2

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

indice (m*/m?: 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m*/m?

Superficie total (m?): 16.943,56 m?

MAX. LEGAL: 16.943,56 m?

DENSIDAD MINIMA Y MAXIMA
DE POBLACION

MINIMO LEGAL: 10 viv/ha
MAXIMO LEGAL: 30 viv/ha

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

30% edificabilidad residencial

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)
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SECTOR 3. (Art. 122 RuCyL)

SUR. SIN ORDENACION DETALLADA

SUPERFICIE DEL SECTOR

Excluyendo SG
32.143,20 m?

Incluyendo SG
32.143,20 m?

PLANEAMIENTO DESARROLLO
ORDENACION DETALLADA

PLAN PARCIAL

PLAZO PRESENTACION ORDENACION
DETALLADA

8 afios desde aprobacion definitiva
Normas Urbanisticas Municipales

MAXIMO LEGAL: 8 ANOS

GESTION DE LA UNIDAD

ACTUACION INTEGRADA:

PROYECTO DE REPARCELACION + PROYECTO DE URBANIZACION

USOS

PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

COMPATIBLE

Los establecidos en la ORD. 2

PROHIBIDO

Los establecidos en la ORD. 2

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

indice (m¥m?: 0,5

MAX. LEGAL: 0,5 m*/m?

Superficie total (m?): 16.071,60 m?

MAX. LEGAL: 16.071,60 m?

DENSIDAD MINIMA Y MAXIMA
DE POBLACION

MINIMO LEGAL: 10 viv/ha
MAXIMO LEGAL: 30 viv/ha

INDICE DE INTEGRACION
SOCIAL”

30% edificabilidad residencial

MAXIMO LEGAL: 30%

DOTACIONES LOCALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
EXISTENTES

DOTACIONES GENERALES
ASIGNADAS (a obtener)

OTRAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL
POTESTATIVA (art. 125 RU)
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VI1.- NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.



- 130

‘i.iLL NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

CAPITULO 1.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.

El suelo rustico del término municipal lo constituyen aquellos terrenos que deben ser
protegidos del proceso urbanizador por:

e Estar sometidos a algun régimen especial de protecciéon incompatible con su
urbanizacién, conforme a la legislacion de ordenacidon del territorio o a la
normativa sectorial.

e Presentar manifiestos valores naturales, culturales o productivos, asi como los
terrenos que, habiendo presentado dichos valores en el pasado, deban protegerse
para facilitar su recuperacion.

e Estar amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su
urbanizacion.

e Constituir terrenos inadecuados para su urbanizacion.

1.1.- DERECHOS EN SUELO RUSTICO.

En los terrenos clasificados como suelo rustico, los propietarios tienen derecho a usar,
disfrutar y disponer de los mismos conforme a su naturaleza rustica, pudiendo
destinarlos sin restricciones urbanisticas a todo tipo de usos no constructivos vinculados
a la utilizaciéon de los recursos naturales, sin alterar la naturaleza rdsticas de los terrenos,
tales como la explotacibn agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, o las
actividades culturales, cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y
similares que sean propias del suelo rustico (articulo 56 RUCYL).

Se podran autorizar usos excepcionales siempre que se respeten las condiciones
establecidas para cada categoria de suelo y atendiendo, en todo caso, a su interés
publico y a su conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos. Seran usos
autorizables los siguientes (articulo 57 RUCYL):

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.

b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo
tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi
como las construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecuciéon, conservaciéon y servicio, entendiendo

como tales:

1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2°. La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro
de energia.

3°. La captacion, depdésito, tratamiento y distribucién de agua.

40, El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

50, La recogida y tratamiento de residuos.

6°. Las telecomunicaciones.

7°. Las instalaciones de regadio.

8°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion
sectorial.

d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales,
incluidas las necesarias para la obtencion de los materiales de construccion
caracteristicos del propio asentamiento.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con acceso y
NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.
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servicios exclusivos y que no formen un nuevo nucleo de poblacion.

f) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacibn de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

g) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés
publico:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya

sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.

1.2.- DEBERES EN SUELO RUSTICO.
Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rdstico tienen la obligaciéon de:

e Realizar o permitir realizar a la administracién actuante, los trabajos de
defensa del suelo y la vegetacidn necesarios para su conservacion y para
evitar riesgos de inundacién, erosion, incendio o cualquier otro tipo de
perturbacién del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas.

e Respetar el régimen minimo de proteccién establecido en estas NUM, asi
como las demas condiciones que imponga la normativa sectorial y de
ordenacion del territorio, segun las caracteristicas especificas de cada uso
o cada terreno.

1.3.- NUCLEO DE POBLACION.

Se entiende por nucleo de poblacidon toda agrupacion de construcciones identificable e
individualizada, caracterizada por la consolidaciéon histérica de un tejido urbanistico, y por
necesitar la prevision ordenada y el mantenimiento adecuado de dotaciones urbanisticas
comunes.

Para tratar de impedir la formacién de nucleso de poblacién en suelo rustico, ademas del
cumplimiento de las condiciones sefialadas anteriormente no se permitira:

e La agrupacién de mas de dos viviendas inscritas en un circulo con centro
en la vivienda y 250 metros de radio.

e La construccibn de nuevas viviendas a menos de 250 m. del suelo
clasificado como urbano o urbanizable.

1.4.- INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO RUSTICO.

Son instalaciones en suelo rustico todas las existentes en el suelo clasificado como tal por
estar Normas Urbanisticas Municipales.

Para las obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion son de aplicacion las condiciones
de edificacion especificas establecidas en cada categoria y las definidas con caracter
general para el suelo rastico.

En general, se debe mantener el uso de las edificaciones existentes, no obstante, éste
podra cambiar siempre que el nuevo usos propuesto se encuentre entre los permitidos o
autorizables dentro de la categoria de suelo rustico a que pertenezca.

1.5.- PARCELACIONES Y SEGREGACIONES.
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Parcelacion urbanistica es la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes, o cuotas indivisas de los mismos, con la finalidad de urbanizarlos o edificarlos total
o parcialmente. A tal efecto, en los supuestos en que la legislaciéon agraria permite
divisiones o0 segregaciones sin respetar la unidad minima de cultivo, con finalidad
constructiva, ésta quedara subordinada al régimen de parcelacibn y segregacion
establecido en estas NUM para mantener la naturaleza rustica de los terrenos, sin poder
dar lugar a la implantacién de servicios urbanos o a la formacion de nucleos de
poblacién.

En suelo rudstico, por su propia naturaleza, quedan expresamente prohibidas las
parcelaciones urbanisticas. En ningln caso las condiciones de parcelacion establecidas en
estas Normas podra justificar la parcelacion urbanistica del suelo rdstico.

Por tanto, a los efectos de estas NUM se entiende que cualquier divisién o segregacion de
terrenos en suelo rudstico, de la que resulten parcelas inferiores a la unidad minima de
cultivo con la finalidad de levantar en ellas cualquier género de edificacién o construccion
no autorizada, puede dar lugar a la formacién de ndcleo de poblacion.

1.6.- CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO.

En las presentes Normas Urbanisticas y a tenor de la clasificacion sefialada en el articulo
16 de la LUCyL se han distinguido las siguientes categorias de suelo rustico:

e SUELO RUSTICO COMUN (SRC).
Se incluyen aquellos terrenos que deben ser protegidos del proceso urbanizador
sin ninguna proteccién anadida.

e SUELO RUSTICO DE ENTORNO URBANO (SREU).
Se han incluido bajo esta categoria, los terrenos colindantes con el nlcleo de
poblacién y con las siguientes finalidades:

0 No comprometer su desarrollo futuro.
0 Asegurar una transicion armoénica entre el medio urbano y medio natural.
o0 Favorecer actividades vinculadas al ocio compatibles con su naturaleza
rustica.
e SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SRPI).
Se recogen los terrenos ocupados por carreteras e infraestructuras eléctricas.
e SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL (SRPN).
Se recogen las areas de mayor valor ambiental como son arroyos y cauces, zonas
himedas y vias pecuarias.

CAPITULO 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO.
Los usos excepcionales sefialados en el capitulo 1 se definen como:

e USOS PERMITIDOS: Aquellos compatibles con la proteccion de cada
categoria de suelo rustico. No precisan autorizaciéon expresa, sin perjuicio
de la exigibilidad de licencia urbanistica y demas autorizaciones
administrativas sectoriales que procedan.

e USOS AUTORIZABLES: Aquellos que deben de obtener una autorizaciéon de
usos excepcional previa a la licencia urbanistica; en el procedimiento se
evaluara el interés publico que justifigue la autorizacibn de usos
excepcional.

e USOS PROHIBIDOS: Aquellos incompatibles con la protecciéon de cada
categoria de suelo rdstico, y por tanto, no pueden ser objeto de
autorizaciéon de usos excepcional.

CAPITULO 3.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO
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RUSTICO.

En la regulaciéon del régimen de edificacion en suelo rastico se definen cuatro objetivos o
condiciones:

1. VOLUMEN Y SUPERFICIE.
El objetivo es el mantenimiento de la naturaleza rustica de los
terrenos, para ello se establece en cada caso, la superficie maxima
construida y las altura maximas. Se definen con caracter particular
para cada categoria de suelo ruastico.

2. PROTECCION DE VIiAS PUBLICAS.
Con el establecimiento de retranqueos, volumen y superficie, se
pretende la defensa del dominio publico y el caracter aislado de las
construcciones.

e Se fija un retranqueo minimo de 3 metros del limite exterior
de caminos, cafadas y resto de vias publicas, o si dicho
limite no estuviera definido, a mas de 5 m. del eje de las
citadas vias, para los cierres de parcela.

e Se fija un retranqueo minimo de las edificaciones a todos los
linderos de 3 metros.

No obstante se estara a lo dispuesto en el articulo 54 del RUCyL.

3. CONDICIONES ESTETICAS Y DE INTEGRACION PAISAJISTICA.
Se pretende la integraciéon con el entorno con la aplicacién de
soluciones constructivas adecuadas al mismo. Para ello las
edificaciones permitidas o autorizables se adataran a las
condiciones generales de edificacion previstas en estas NUM.

En concreto, las naves para uso agricola, ganadero o industrial,
cumpliran las condiciones estéticas establecidas con caracter
genérico para todo el municipio.

Las construcciones e instalaciones de nueva planta, asi como las de
reforma, rehabilitacion o ampliacion de las existentes, y sus
elementos auxiliares, tendran que ser coherentes con las
caracteristicas naturales y culturales de su entorno inmediato y del
paisaje circundante. A tal efecto, todas las construcciones deberan
armonizar con su entorno inmediato y con el paisaje circundante en
cuanto a su situacién, uso, altura, volumen, color, composicion,
materiales y demas caracteristicas. Esto se observara de manera
especial en los ambitos de manifiesto valor natural y en las areas de
borde urbano en las que no se permitira que las nuevas
construcciones impidan o deterioren la contemplacién de la imagen
del conjunto, n que los tipos de edificacion y los acabados resulten
extrafios a los tradicionales.

En cuanto a movimientos de tierras y desmontes, e general, se
respetaran los perfiles naturales del terreno. Cualquier intervencion
que precise para la realizaciéon de grandes movimientos de tierras
(desmontes o terraplenados con altura superior a 5 m) debera
tramitarse conforme al procedimiento expresado en el articulo 25.2
de la Ley 5/1999 de Urbanismo.

Los cierres de parcela en suelo rdstico seran transparentes o
vegetales (altura maxima de zécalo de 80 cm.), permitiéndose
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también los cerramientos tradicionales propios de la comarca.

En funcibn de la superficie a construir, se establece la
obligatoriedad de arbolar la parcela, sea cual sea su destino. Se
dispondran, al menos, 5 unidades de arbolado por cada nueva
edificacién cuando la superficie de esta sea inferior a 100 m?, y 1
unidad mas por cada 20 m? mas construidos. Cualquier nueva
construccién en suelo rastico de usos no agrario, debera proceder al
arbolado de todos los linderos de la parcela, con el fin de corregir el
impacto visual de la nueva edificacion. En todos los casos, las
especies a utilizar seran correspondientes con las unidades
ambientales del término.

4. CONDICIONES HIGIENICAS Y DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

La finalidad es evitar la ocupaciéon indiscriminada y la degradaciéon
de los recursos. Para ello las obras que se autoricen en suelo rustico
deberan resolver por su cuenta, y garantizar previamente a la
concesion de la licencia, los accesos, el abastecimiento de agua y
los vertidos (se prohibe el vertido no depurado a las redes de
saneamiento, cauces, vias publicas y subsuelo), de forma que no
afecten negativamente a la funcionalidad del viario ni al
abastecimiento municipal, ni contaminen el suelo.

CAPITULO 4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA URBANIZACION EN SUELO
RUSTICO. ACONDICIONAMIENTO DE CAMINOS.

En los caminos estructurantes se propone, en los casos en que no esté asfaltados, un
tratamiento a base de zahorras naturales. Se recomienda el uso de rocas comunes en el
municipio con el fin de abaratar costes y favorecer la integracién paisajistica. Las
zahorras seran apisonadas para conseguir una plataforma que tolere las cargas previstas
y favorecer la evacuacion del agua. De esta forma se favorece el paso de la maquinaria
precisa para realizar labores agrarias, ganaderas, forestales....

Los caminos estaran sefalizados a lo largo de todo su itinerario favoreciendo el
seguimiento de las rutas propuestas y contendran informacion de interés acerca de los
hitos y lugares de mayor relevancia histérica o ambiental.

Opcionalmente, en aquellos parajes desprovistos de cualquier tipo de vegetaciéon, podra
preverse al menos una linea de arbolado, utilizando para ello especies autéctonas,
favoreciendo el mayor tiempo de sombra en verano.

CAPITULO 5.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA CATEGORIA DE SUELO
RUSTICO.

5.1.- SUELO RUSTICO COMUN. REGIMEN DE USOS Y EDIFICACION.
5.1.1.- REGIMEN DE USOS.

USOS PERMITIDOS:

1. Los sefalados en el articulo 56 del RUCYL.
2. Los sefialados en la letra a) del articulo 57 del RUCYL.
3. Los sefialados en la letra c) del articulo 57 del RUCYL, cuando estén

previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenaciéon
del territorio o planeamiento urbanistico.
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USOS AUTORIZABLES:

El resto de los usos citados en el articulo 57 del RUCYL.
USOS PROHIBIDOS:
Todos los no citados en los articulos 56 y 57 del RUCYL.
5.1.2.- REGIMEN DE EDIFICACION.

PARCELA MINIMA:

1. Para las construcciones de hasta 20 m?, la parcela minima es la
existente como tal a la fecha de aprobacioén inicial de estas NUM.

2. Para construcciones de mas de 20 m? la parcela minima se
establece en 10.000 m?.

3. Para el resto de los usos autorizables, la parcela minima se fija en
20.000 m?.

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA:
La superficie méaxima construida serd& de 3000 m? construidos, que
excepcionalmente podra ser superada siempre que se redacte el
correspondiente Plan Especial que garantice su adecuada insercién en el
paisaje y resuelva satisfactoriamente la dotacion de infraestructuras.

OCUPACION MAXIMA:
Se fija en el 30%.

ALTURA MAXIMA:
En naves y construcciones similares la altura maxima es de 7 metros, con
una pendiente maxima del 25 % en los faldones de cubierta.
Excepcionalmente, podran sobrepasarse ambas limitaciones siempre que
existan razones técnicas debidamente justificadas.

5.2.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO. REGIMEN DE USOS Y EDIFICACION

5.2.1.- REGIMEN DE USOS EN SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS.

El uso de estos espacios esta condicionado al mantenimiento de una reserva de
suelo libre de edificacion para el adecuado funcionamiento de las infraestructuras
de comunicaciéon y transporte energético existentes y para la futura implantacién
de las proyectadas.

Debido a su proteccion singular es de aplicacion el régimen establecido en la
legislacion sectorial y en los instrumentos de planificacién que la desarrollen.

USOS PERMITIDOS:

Son usos permitidos los sefialados en la letra c¢) del articulo 57 del RUCYL, cuando
estén previstos en la planificaciéon sectorial o en instrumentos de ordenaciéon del
territorio o planeamiento urbanistico.

USOS AUTORIZABLES:

e Los sefialados en las letras a) y f) del articulo 57 del RUCYL.

e Los sefialados en la letra c) del articulo 57 del RUCYL cuando
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estén previstos en la legislaciéon sectorial o en instrumentos de
ordenacion del territorio o en el planeamiento urbanistico.

e Los sefialados en la letra g) del articulo 57 del RUCYL, cuando no
estén sefialados como usos prohibidos en la letra siguiente.

USOS PROHIBIDOS:

e Son usos prohibidos todos los no sefialados en los articulos 56 y 57 del
RUCYL, y ademas:

0 Los citados en las letras d) y e) del articulo 57 del RUCYL.

o Dentro de los citados en la letra g) del articulo 57, los usos
industriales, comerciales y de almacenamiento no vinculados a la
conservacion y servicio de las infraestructuras.

5.2.2.- REGIMEN DE USOS EN SUELO RUSTICO CON PROTECCION
NATURAL.

El uso de estos espacios esta condicionado a su utilizacidon racional y ecoldgica
que posibilite el mantenimiento de las caracteristicas de la proteccion especial que
se les otorga.

Debido a su proteccion singular es de aplicacion el régimen establecido en la
legislacion sectorial y en los instrumentos de planificacion que la desarrollen.

USOS AUTORIZABLES:

1. Los sefialados en las letras a), c), d) y f) del articulo 57 del RUCYL,
excepto que manifiestamente puedan producir deterioro ambiental
0 paisajistico relevante.

2. Los sefialados en la letra g) del articulo 57 del RUCYL, cuando no
estén seflalados como usos prohibidos a continuacion.

USOS PROHIBIDOS:

1. Los sefalados en las letras b) y e) del articulo 57 del RUCYL.
2. Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento, sefialados
en la letra g) del articulo 57 del RUCYL.

5.2.3.- REGIMEN DE USOS EN SUELO RUSTICO DE ENTORNO URBANO.

El uso de estos espacios esta relacionado con la realizaciéon de una transicion
entre el medio urbano y el medio rural, y a facilitar actividades ligadas con el ocio
en el medio natural.

USOS PERMITIDOS:

Los sefialados en la letra c) del articulo 57 del RUCYL, cuando estén previstos en
la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacidon del territorio o
planeamiento urbanistico.

USOS AUTORIZABLES:

1. Los sefalados en las letras a), d) y f) del articulo 57 del RUCYL.
2. Los sefialados en la letra c¢) del articulo 57 del RUCYL, cuando no
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estén previstos en la planificacién sectorial o en instrumentos de
ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.
3. Los sefalados en la letra g) del articulo 57 del RUCYL, cuando no
estén sefialados como usos prohibidos a continuacion.
USOS PROHIBIDOS:

Todos los no sefalados en los articulos 56 y 57 del RUCYL y:
1. Los sefnalados en la letra b) y e) del articulo 57 del RUCYL.

5.2.4.- REGIMEN DE EDIFICACION EN SUELO RUSTICO PROTEGIDO.

PARCELA MINIMA:

1. Para las construcciones de hasta 20 m?, la parcela minima es la
existente como tal a la fecha de aprobacioén inicial de estas NUM.

2. Para construcciones de mas de 20 m? la parcela minima se
establece en 40.000 m?.

3. Para el resto de los usos permitidos o autorizables, la parcela

minima se fija en 60.000 m?.

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA:
La superficie méaxima construida serd& de 1000 m? construidos, que
excepcionalmente podra ser superada siempre que se redacte el
correspondiente Plan Especial que garantice su adecuada insercién en el
paisaje y resuelva satisfactoriamente la dotacion de infraestructuras.

OCUPACION MAXIMA:
Se fija en el 10%.

ALTURA MAXIMA:
En naves y construcciones similares la altura maxima es de 7 metros, con
una pendiente maxima del 25 % en los faldones de cubierta.
Excepcionalmente, podran sobrepasarse ambas limitaciones siempre que
existan razones técnicas debidamente justificadas.
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VII1.- DESARROLLO Y GESTION DE LAS NORMAS URBANISTICAS

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.



- 139

“i.iLh NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

CAPITULO 1.- CONDICIONES GENERALES

El desarrollo y ejecucién de las actuaciones previstas en los suelos con posibilidad de
edificacién, delimitados en las presentes NUM, se realizara mediante la formulacién y, en su
caso, aprobaciéon, de los oportunos Planes y Proyectos especificados en el RUCyL. La
ejecucion de estas actuaciones, se llevard a cabo con sujecidon a las determinaciones
especificas, que se establecen las Normas Particulares incluidas en los -capitulos
correspondientes de estas Normas Urbanisticas para Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y
Suelo Rustico.

En desarrollo de lo establecido en las presentes Normas Urbanisticas y de los objetivos por
ellas perseguidos, el Ayuntamiento o, en su caso la Comunidad Auténoma de Castilla y
Ledn, podra proceder segun las distintas clases de suelo, a la aplicacion de los
procedimientos de gestion y ejecucidon asi como a la redaccion de los Planes y Proyectos
que se detallan en el NUM. Del mismo modo los particulares también podran colaborar en
la gestidon o ejecuciéon de dichas determinaciones.

CAPITULO 2.- CONDICIONES DE ACTUACION EN LA URBANIZACION.

Como criterio general de disefio, en todas las obras de Urbanizacion, se debera garantizar
el cumplimiento de la Ley 3/1998 de 24 de junio de Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectdnicas de Castilla y Ledn; asi como el Decreto 217/2001, aplicando las Normas y
caracteristicas técnicas que establece sobre:

Accesibilidad Urbanistica

Accesibilidad en la via publica

Itinerarios peatonales accesibles
Mobiliario urbano

Reserva de estacionamiento de vehiculos

Condiciones de abastecimientos de agua

Se considera un consumo minimo de 200 litros/habitante/dia de agua potable para
usos domésticos. El consumo de agua para riegos, piscinas y otros usos estara
condicionado por las caracteristicas de la ordenacion. Siendo en cualquier caso la
dotacion por habitante y dia no inferior a 350 litros. EI consumo punta para el
calculo de la red se obtendra multiplicando el consumo diario medio por 2,4.

La presion minima sera de 2,5 Kg/cm=2.

En general, la red de agua potable se montara en fundiciéon ductil y la velocidad de
calculo no sera superior a 1,5 m/sg.

Condiciones de evacuacion de residuales y pluviales

Se exigira una red de alcantarillado unitario o separativo, en funciéon de las
caracteristicas del terreno y de la ordenacién, con unas condiciones minimas:

Velocidad méaxima a caudal punta: 3,0 m/sg

Velocidad méaxima a caudal maximo de agua de lluvia: 5,0 m/sg

Velocidad minima: 0,7 m/sg, en caso extremo, con camara de descarga

Camaras de descarga automatica en cabeceras, capacidad minima 0,6 m3

Pozos de registro visitables a distancia maxima de 50 m.

Tuberias de hormigén centrifugado, fibrocemento o P.V.C. para secciones menores
de 0,60 m de diametro, y de fibrocemento o hormigén armado para secciones
iguales o mayores. Ovoides si >0,80 m. Empalmes tipo enchufe-campana con
junta elastica.
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Diametro minimo de alcantarilla publica 0,30 m

Todas las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado de la red viaria y
de los espacios de uso publico.

Condiciones de suministro de energia eléctrica

El calculo de las redes de Baja tensidn se realizara de acuerdo con lo dispuesto en
los Reglamentos Electrotécnicos vigentes previendo en los edificios, en todo caso,
las cargas minimas fijadas en la instruccién Ml BT O 10 y el grado de electrificacion
deseado para las viviendas.

Las redes de distribuciéon de energia eléctrica en media y baja tensidon seran
obligatoriamente subterraneas.

En las nuevas urbanizaciones se dejara canalizaciéon entubada para futuras e
hipotéticas ampliaciones o modificaciones de estas redes en los puntos indicados
por los Técnicos municipales o por la Compafia suministradora.

Los centros de transformacion deben localizarse sobre terrenos de propiedad
privada, armonizando su apariencia exterior con el caracter de la zona. En el caso
de no resultar posible esta ubicacion, podran ubicarse en zonas verdes que excedan
del minimo dotacional, subterraneos en todo caso.

Condiciones de alumbrado publico

Se exige la utilizaciéon de equipos de alta calidad, conductores de distribucion
trifasica, soportes galvanizados, luminarias cerradas y lamparas de alta eficacia,
larga vida media y reducida depreciacion.

Se consultara al Ayuntamiento la homologacion de los diferentes equipos de la
instalacion.

La situacion de los centros de mando sera la mas préxima al Centro de
Transformacion, ocupando un lugar secundario en la escena visual urbana y sin
ocasionar inconvenientes al ciudadano, ni para transitar, ni por la emisiéon de ruidos.
Estara dotado de un reloj astronédmico para el encendido y apagado.

Las redes de distribucion y alumbrado seran subterraneas.

Condiciones de pavimentacién de vias

Las dimensiones, materiales y caracteristicas técnicas de las capas de base y
subbase y de la capa de rodadura de las vias de circulacion rodada responderan a
las necesidades de los distintos tipos de calle en funcién de la intensidad, velocidad
y tonelaje del trafico previsto.

Las sendas peatonales iran ejecutadas con enlosados o adoquinados naturales o
artificiales, debiendo dimensionar las aceras de forma que sean accesibles, y que en
ellas puedan disponerse las canalizaciones de todos los servicios urbanos.

Condiciones de plantaciones

Se realizara una plantacion de arbolado, de la especie y porte adecuado, a lo largo
de las vias de transito, en los estacionamientos de vehiculos, y en las calles y plazas
peatonales.
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Condiciones del mobiliario urbano

Las obras de urbanizacidon contendran un apartado de mobiliario urbano en el que
se incluiran los elementos que se consideren necesarios (bancos, papeleras, juegos
infantiles, fuentes de agua potable, etc.) en funcidn del caracter del espacio tratado.

Condiciones de instalaciones de telefonia y gas

Se realizaran de acuerdo con las normas de las compariias suministradoras y la
legislacion general aplicable del Ministerio de Industria.

Condiciones de accesibilidad urbanistica

Las obras de urbanizacién contendran las previsiones de accesibilidad urbanistica
establecidas en la Ley, justificando pormenorizadamente los criterios aplicados y las
soluciones de normalizacion de elementos utilizadas.

CAPITULO 3.- CONDICIONES DE ACTUACION EN LA EDIFICACION.

Una vez adquirido por el suelo la facultad urbanistica relativa al derecho al
aprovechamiento urbanistico, con caracter general, toda actuacion edificatoria se sometera
en principio a las normas deducidas de la clase de suelo en que se encuentren, cifiéndose a
las determinaciones que se indican a continuacion:

e En Suelo Urbano, a las contenidas en la ordenanza de zona que le sea de
afeccion.

e En Suelo Urbanizable, a las que se deriven del planeamiento parcial que se
haya redactado, y aprobado definitivamente para el Sector en cuestidn, sin
perjuicio de la aplicacién de las normas generales que para toda edificacion se
determinen.

e En Suelo rustico se someteran, en toda su extension, a las determinaciones
previstas en el Titulo VII de la Normativa Urbanistica.

A efectos de establecer una clasificacién de los diferentes tipos de obras de edificacion se
relacionan a continuacion los siguientes:

e A.- Obras de Construccion.
e De nueva planta
e De ampliacion.
e B.- Obras de Reconstruccidon o Reforma.
e De recuperacion.
e De acondicionamiento
e De consolidacion.
e De reestructuracion.
e C.- Obras de Mantenimiento.
e D.- Obras de Destruccion.
e De demolicion total.
e De demolicién parcial.

En orden a definir claramente el concepto, se entiende por obras de edificacion de
nueva planta, aquellas a realizar sobre el terreno que sea, sin distincion de la
clasificacién o calificacion asignada al mismo, en el que sobre él no se haya
producido ninguna edificacion anterior, o bien que se haya demolido la existente
con anterioridad a la nueva actuacion edificatoria pretendida.

En principio y siempre que no se determine nada en contrario en las normas
especificas contempladas en cada zona de ordenanza o, en su caso, en la
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normativa del Sector, sobre cualquier terreno del término municipal se podra
actuar de cualquiera de las formas a que hacen referencia los tipos de obra
relacionados, salvo que la edificacidon estuviera sometida a algun tipo especifico de

proteccion.

CAPITULO 4.-

LICENCIAS, PROCEDIMIENTO, ORDENES DE EJECUCION Y
ACTOS PREPARATORIOS.

4.1.- CONSULTA E INFORMACION URBANISTICA.

La solicitud

de informacion urbanistica se realizara por escrito ante el

Ayuntamiento, debiendo de indicar el aspecto o aspectos concretos respecto a los
cuales informar. El informe relativo a la solicitud sera evacuado por certificacién
del Secretario Municipal en el plazo de dos meses, a contar desde la fecha de
registro de la solicitud. Todo ello de acuerdo con lo establecido en el articulo 146
de la Ley 5/99 de urbanismo de Castilla y Leén y en el reglamento que la
desarrolla o normativa sustitutoria.

4.2.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

Estan sujetos a previa licencia los siguientes actos:

N =

HREBEO®B®NO O AW

14.
15.

16.

17

Obras de urbanizacion.

Establecimiento de servicios urbanos o modificacion de los
existentes.

Parcelacion o Reparcelaciéon de Terrenos.

Movimiento de tierras.

Explotacion de minas y canteras.

Tala de arboles.

Obras de nueva planta.

Obras de reforma o ampliacion.

Obras de conservacion, reparacion y mejora.

.Obras Menores.
.Primera utilizacién de los edificios y modificaciones del uso de los

mismos.

.Demolicién de las construcciones.
.Colocacioén de carteles, anuncios o letreros visibles desde la via

publica.

Las obras de cerramiento o cercado de terrenos y solares.
Instalaciéon, apertura, modificacion, ampliacion o transformacién de
establecimientos comerciales o industriales y almacenes; asi como
la modificacién, sustitucion o cambio de lugar de maquinas,
motores y demas aparatos industriales cuando puedan suponer
variacion de los supuestos en la licencia concedida inicialmente.
Instalacién y funcionamiento de gruas y otros medios auxiliares en
las construcciones.

.Uso comun, especial y normal de los bienes de uso publico.
18.
19.

Cualesquiera actos de los sefialados en los Planes de Ordenacion.
Todos aquellos determinados en el articulo 97 de la Ley 5/99 de
Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como en el reglamento que la
desarrolle o normativa sustitutoria.

4.3.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA LICENCIA.

1. Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad sin
perjuicio a terceros, sin necesidad de acreditar la propiedad, salvo que
afecten a dominio publico o bienes patrimoniales de la Administracién, y no
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podran ser invocadas por los particulares para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio de las
actividades correspondientes. El Ayuntamiento denegara la licencia cuando
se vaya a ocupar de forma ilegal bienes de dominio publico.

2. Las licencias se otorgaran con arreglo a las condiciones generales
establecidas en la vigente legislacion, en las presentes ordenanzas y en las
expresadas en el acto de otorgamiento, asi como a las implicitas definidas
por las Normas urbanisticas, seguin la clase y destino del suelo y las
condiciones de edificabilidad y uso. Todo ello conforme a lo dispuesto en la
legislacion y en el planeamiento urbanistico vigente en el momento de la
resolucion, siempre que ésta se produzca dentro del plazo
reglamentariamente establecido.

3. No podran justificarse la vulneracién de las disposiciones legales o normas
urbanisticas en el silencio o insuficiencia del contenido de la licencia. El
Régimen del silencio Administrativo, sera el que marque la ley 5/99 de
Urbanismo de Castilla Ledn, su reglamento o normas juridicas que las
sustituyan.

4. La licencia de obras no exime de la obtencién de cualquier otra
autorizacion exigible por la legislacion vigente sectorial de caracter estatal,
autondmico o municipal.

4.4.- SOLICITUD DE LA LICENCIA.

1. La solicitud se formulara en escrito de solicitud dirigido a la Alcaldia y
suscrito por el interesado o por persona que le represente, con los datos
acreditativos de la personalidad y domicilio del solicitante y la situacion y
circunstancias de la finca, asi como de la actividad, obra o instalaciéon para
la que se solicite licencia.

2. Con la solicitud se acompafaran los documentos que, segun la naturaleza
de la licencia, se determinen en los articulos siguientes.

4.5.- OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS.

El procedimiento de otorgamiento de las licencias es el establecido en la
legislacion vigente, tanto urbanistica como de régimen local.

Si del examen de la documentaciéon que acompafna a la solicitud de licencia se
dedujera la existencia de deficiencias subsanables, se procedera a formular los
reparos correspondientes que se comunicaran al interesado.

Si en el plazo de 15 dias o plazo que se sefiale no se subsanan las deficiencias
apuntadas, se entenderd que se renuncia a la solicitud de licencia formulada
inicialmente, procediendo a su archivo, debiendo notificar el mismo a los
interesados o0 solicitantes, mientras que no se produzca la notificacion se
entendera que el expediente sigue abierto.

Cuando con arreglo al Proyecto presentado la edificacién del inmueble se destine
especificamente a establecimientos de caracteristicas determinadas, y que estén
sujetas a la obtencidon de la Licencia Ambiental o la que legalmente la sustituya, la
resolucion de la licencia de obras y ambiental sera en una resolucién Unica.

El procedimiento y el resto de aspectos para el otorgamiento y régimen juridico
de las licencias urbanisticas es el previsto en estas ordenanzas y en el articulo 99
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y siguientes de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Lebn, asi como en su
reglamento o normativa que lo sustituya.

4.6.- INICIACION Y CADUCIDAD.

Las actividades autorizadas por la licencia deberan iniciarse dentro de los seis
meses siguientes a la notificacion del acto de otorgamiento y no podran
suspenderse por plazo superior a seis meses. El Plazo de finalizacién de las obras
sera de dos afios desde la notificacion de la Licencia. Dichos plazos podran
prorrogarse con arreglo al régimen establecido por la Ley Ley 5/99 de Urbanismo
de Castilla y Ledn, asi como en su reglamento o normativa que lo sustituya.

El Ayuntamiento, por razones de policia urbana y de adecuado cumplimiento de
las normas urbanisticas, podra sefialar con posterioridad al mismo un plazo
distinto para la terminaciéon de la actividad autorizada por la licencia, debera de
ser totalmente motivado y responder a necesidades de interés publico general.

Transcurridos los plazos de iniciacién, suspension o terminacion y, en su caso, las
prérrogas, las licencias quedaran caducas, previa instruccion de expediente y
declaracion al efecto. Se regula por lo dispuesto en el articulo 103 de la Ley 5/99
de urbanismo de Castilla y Lebén, asi como en su reglamento o normativa que lo
sustituya.

4.7.- ORDENES DE EJECUCION.

El Ayuntamiento podra ordenar, por motivos de interés turistico, cultural o de
cumplimiento de los deberes urbanisticos de conservacion fijados legal o
reglamentariamente, la ejecucibn de obras de conservacion y reforma de
edificaciones, para lo que se seguiran las determinaciones del articulo 106 de la
Ley 5/99 de urbanismo de Castilla y Ledn, asi como en su reglamento o normativa
que lo sustituya.

4.8.- CLASIFICACION DE LAS LICENCIAS.

Las licencias de obras de edificacion se clasifican en las siguientes categorias:
a) Licencias para obras de nueva planta.

b) Licencias para actividades, instalaciones o proyectos susceptibles de
ocasionar molestias significativas, alterar las condiciones de salubridad,
causar danos al medio ambiente o producir riesgos para las personas o
bienes.

c) Licencia para obras de reforma.
Se conceptuaran como tales:

e Las obras de reforma, ampliaciéon y modificacion de estructura y
aspecto exterior de las edificaciones, siempre que no sean obras de
las enumeradas como menores.

e Construccion o instalacion de servicios, cocinas, escaleras,
conductos, etc. en tanto que modifiguen elementos comunes del
edificio.

e Instalacién o modificacién de ascensores y montacargas.

e Las obras de tabiqueria por las que se varia sustancialmente el
destino de las edificaciones o se modifique el nUmero de viviendas.

e Las obras, inicialmente consideradas como menores, pero cuya
intensidad o escala, hagan aconsejable, a juicio del Ayuntamiento,
su conceptuacion como obras de reforma o nueva planta, o las
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obras menores acumuladas o0 sucesivas sobre una misma
edificacion.

d) Licencias para obras menores.
Se califican como obras menores las que no resulten incluidas en los
apartados anteriores y especialmente las siguientes:

e Obras que requieren proyecto visado y direccion facultativa:

Construccion de barracones y quioscos para exposicion y venta.
Instalacién de marquesinas para comercio.

Construccion de pozos y fosas sépticas (Se admiten sistemas
homologados en sustitucion del proyecto).

e Obras que requieren Estudio de Seguridad y Direcciéon Facultativa.

Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de obras.
Construccion de puentes, andamios y similares para obras de
construccion.

Ejecucién de catas, pozos y senderos de exploracion.

Acodalamiento de fachadas.

Modificacion de balcones, repisas, elementos salientes.

Demolicién de edificios de una planta y con altura inferior a 4 mts.,
0 exentos de una sola planta (se exigen dos juegos de fotografias
adicionalmente).

Instalaciéon de andamios de altura superior a una planta.

Aquellas obras que afecten a la estructura y al aspecto exterior de
las construcciones, cuya intensidad o escala, a juicio del
Ayuntamiento, no haga necesaria la redaccibn de un proyecto
técnico.

e Obras que no requieren direcciéon facultativa.

Colocacion de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

Colocacion de anuncios excepto los situados sobre la cubierta de los
edificios.

Colocacion de postes.

Colocacion de toldos.

Construccion, reparacion y supresion de vados en las aceras.
Ocupacion provisional de la via publica.

Trabajos de nivelacidon que no alteren en mas de un metro las cotas
naturales del terreno, cuando no afectan a vias o cauces publicos.
Construccioén o instalacion de barracones de obra.

Reparacidn de cubiertas y azoteas.

Pintura, estuco y reparaciéon de fachadas de edificios no incluidos en
catalogos de interés histdérico artistico o sin ordenanza especial.
Colocacion de puertas y persianas en aberturas sin modificacion de
los huecos.

Colocacion de rejas.

Construccion, reparacidon o sustituciéon de tuberias de instalacion,
desagules y albanales.

Derribo de cubiertas provisionales de una planta y de menos de 50
m2. de superficie.

Pintura de patios y medianeras que no den a la via publica y no
precisen andamio.

Blanqueo, empapelado y pintura y estuco de habitaciones, escaleras
y portales.
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Reparacion y sustitucion de solados.

Instalacién de aparatos sanitarios.

Demolicién y construcciéon de tabiques o mostradores.
Colocacion y reparaciéon de escayolas y chapados.

4.9.- DOCUMENTACION.

1)
a)

b)
©)

d)
e)

2)
de

b)

©)
d)

3)

Junto a la solicitud de licencia se presentara la siguiente documentacion:

Oficios de direccibn técnica, visados por los colegios profesionales
correspondientes.

Proyecto Técnico.

Estudio de seguridad y salud redactado por técnico competente y visado
por el Colegio profesional correspondiente.

Presupuesto de las obras.

Demas aspectos que se deriven de la legislaciéon sectorial aplicable.

Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, ampliaciéon o reforma
edificios existentes, se acompafaran los siguientes documentos:

Un ejemplar del proyecto técnico redactado por técnico competente y
visado por el Colegio Profesional correspondiente, acompafiado de los
cuestionarios de estadistica y fiscalia exigidos. Si se exigiere la tramitaciéon
de uso excepcional de suelo rdstico se deberan de presentar un total de
dos proyectos, si ademas de esta se exigiera la licencia ambiental un total
de cinco proyectos, asi mismo en ambos supuestos se presentara una
relacion de vecinos colindantes y otros que puedan ser afectados con
indicaciéon del uso a que se destina el local, firmada por el solicitante.
Oficios de direcciones facultativas debidamente visados.

Prevision del plazo de ejecucién de la obra.

Cuando proceda, Estudio de Seguridad y Salud redactado por técnico
competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente.

En caso de ser necesario, memoria de control de calidad redactada por
técnico competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente.

El Proyecto al que se refiere el apartado anterior contendra los siguientes

documentos:

a)

b)

©)
d)

4)

Memoria en la que se describan e indiquen los datos no representados
graficamente en los planos. Ademas, cuando en el edificio hubieran de
ejercerse actividades industriales, deberan consignarse las caracteristicas y
situacion de las mismas. Igualmente incluia un resumen de caracteristicas
relativas a la superficie y volumen fijados, nimero de viviendas, altura de
cornisa, vuelos de balcones y voladizos, dimensiones de los patios,
presupuesto final y descompuesto segun los moddulos de valoraciéon
resultantes, etc. a efectos demostrativos del cumplimiento de Ila
Ordenacion aplicable.

Planos de emplazamiento, a escala minima 1/1.000, de cimentacion,
saneamiento, de las distintas plantas, secciones necesarias para la
definicién del edificio, alzados correspondientes a cada fachada, planta de
cubiertas y de estructuras, todos ellos a escala minima 1/100, siendo las
plantas en el caso de viviendas a escala minima 1/50, y planos de
instalaciones a escala minima 1/100.

Pliego de condiciones y presupuestos.

Los demas documentos exigidos por disposiciones vigentes.

Podra limitarse la documentacion precisa a la exigida para un proyecto
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5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

basico, en cuyo caso la licencia no amparara la iniciacion de la obra sin que
previamente se presente y apruebe el proyecto de ejecucion referido a la
totalidad de las obras o a las distintas fases en que se vayan ejecutando.

Para las licencias de obras de reforma o de ampliacién, deberan
presentarse los documentos correspondientes a obras de nueva planta y que
sean precisos para la reforma o ampliacién que se pretende. Por otra parte, se
definira perfectamente el estado actual mediante plantas, secciones y alzados
(admitiéndose la fotografia como sustitucion de los alzados), asi como el uso o
actividad a que va a destinarse el local reformado o ampliado.

Las solicitudes de licencia de obras menores requieren para su tramitacion
ir acompafadas de un documento en el que se describan escrita y/o
graficamente las obras con indicaciéon de su extension y situacién, asi como un
presupuesto de las mismas.

En los supuestos en que se exija proyecto o direcciéon, se presentaran los
correspondientes documentos firmados por facultativo competente y visados
por los colegios profesionales respectivos y la hoja de direcciéon visada por los
correspondientes colegios profesionales.

Las solicitudes de licencia de parcelacion deben adjuntar memoria
explicativa de la parcelacién, junto con planos de parcelas a segregar o
agregar debidamente acotados, asi como superficie de cada parcela a agregar
0 segregar y de la parcela o parcelas resultantes. Debe de acompafarse de los
linderos de las parcelas a agregar o segregar y de las parcelas resultantes. Asi
mismo debera de indicarse los metros de fachada de las parcelas a reparcelar
y de las resultantes.

Las solicitudes de licencias de primera ocupacion, deberan de acompafar,
certificado fin de obra suscrito por técnico competente y debidamente visado,
asi como escrito de conformidad de las obras realizadas con el proyecto
respecto el cual se ha otorgado la licencia. Asi mismo deberan de presentar
fotografias de las fachadas del edificio terminado, boletines del departamento
competente de las instalaciones eléctricas, gas, agua y demas instalaciones
proyectadas y copia sellada de la declaracion de obra nueva en el catastro.

Las solicitudes de licencia referentes al apartado b del punto 4.8 anterior
(antiguas licencias de actividad y apertura), estaran a lo dispuesto en la Ley
11/2003 de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, o normativa que la
sustituya. El apartado 4.14 siguiente regula su tramitacion.

Respecto Licencias para Movimiento de Tierras, Explanaciones y canteras e
acompafaran los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1/2.000.

b) Plano topografico de la parcela a escala 1/500, indicando cotas, edificacion
y arbolado existente y la posicion de las fincas o construcciones vecinas
que puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén.

¢) Plano de los perfiles que se consideren necesarios para apreciar el volumen
y caracteristicas de la obra, asi como los de detalle precisos que indiquen
las precauciones a adoptar en relacidn a la obra, via publica y fincas o
construcciones vecinas.

d) El resto de documentaciéon exigida por estas ordenanzas para las Licencias
urbanisticas y por la legislacién sectorial.

e) Un analisis geotécnico del terreno o solar.

f) Habra un técnico titulado que asuma expresamente la funciéon de cuidar de
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la correcta ejecucion de los trabajos, de acuerdo con los documentos
presentados y con las érdenes de la direcciéon facultativa.

4.10.- MODIFICACIONES.

Las obras autorizadas por la licencia se ejecutaran con estricta sujecion al
proyecto técnico, en los extremos fundamentales, entendiéndose como tales los
comprendidos en el anexo resumen de la memoria, permitiéndose variaciones de
detalle que sin contravenir ordenanzas se adapten a las necesidades del momento
y sin perjuicio de que en el certificado final de la obra a presentar para la licencia
de primero ocupaciéon se constaten todas las variaciones que se hayan efectuado
durante el transcurso de la misma, asi como el presupuesto real de las obras
ejecutadas, que debera estar debidamente visado.

4.11.- ACTOS PREPARATORIOS.

1.-) Antes del comienzo de las obras y previa o simultaneamente con la peticion
de licencia, se solicitara el sefialamiento de las alineaciones que correspondan
cuando estas puedan ser dudosas.

2.-) Fijado el dia y hora para el sefialamiento, debera personarse técnico
competente en el lugar indicado, representando a la propiedad.

3.-) El sefialamiento se marcara en el terreno con puntos o referencias precisas,
que se indicaran en un acta de replanteo duplicada, firmada por el facultativo
municipal. La copia se entregard al interesado quedando el original en el
expediente.

4.12.- AUTORIZACION EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO.

Se rige por lo dispuesto en los articulo 306 y siguientes del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn o normativa que lo sustituya.

4.13.- LEGISLACION APLICABLE.

En todo lo no regulado en esta ordenanza respecto el régimen juridico de las
Licencias Urbanisticas se aplicara la legislacion urbanistica vigente, asi como la
legislacion sectorial aplicable a cada tipo de licencia o autorizacion. En el caso de
modificacion legal que contradiga lo dispuesto en estas ordenanzas, se entendera
derogado lo dispuesto en la misma y se aplicara de forma preferente y jerarquica
la legislacion urbanistica y sectorial en vigor.

4.14.- REGULACION DEL INICIO DE ACTIVIDADES

Al amparo de lo dispuesto en los arts. 5y 22.1 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, aprobado por Decreto de 17 de junio de 1955; 4.1, a) y
84.1, c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, 71 bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, la Ley
17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios
y su ejercicio y el decreto Legislativo de Castilla y Leén 3/2009 de 23 de
Diciembre de medidas del Impulso de actividades de Servicios de castilla y ledn
asi como en la ley 11/2003 de Prevencion Ambiental de Castilla y Leén y en todo
caso, a la normativa autonémica o nacional en la materia de que se trate, asi
como a las normas de planeamiento urbanistico en cuanto a ubicacion y usos de
establecimientos fisicos, el Ayuntamiento de Escalona del Prado somete a
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declaracion responsable y comunicacion previa el acceso y ejercicio en su término
municipal de las actividades de servicios incluidas en el ambito de aplicacion de la
Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de
servicios y su ejercicio, sin perjuicio de aquellas otras autorizaciones o licencias
que fueran exigibles.

Asimismo, este Ayuntamiento establece el sometimiento a control posterior al
inicio de dichas actividades de servicios a efectos de verificar el cumplimiento de
la normativa reguladora de las mismas.

Conforme a lo dispuesto en el apartado 5 del articulo y 71 bis de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, y en el apartado 4 del art. 70.bis de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, la comunicacion
de inicio se presentara en el modelo aprobado por el ayuntamiento.

El titular de la actividad de servicios o la persona que designe como su
representante, se dirigirA a este Ayuntamiento donde debera presentar,
debidamente cumplimentado, el documento de declaraciébn responsable vy
comunicacioén previa que corresponda, segun el modelo actualizado y vigente.

Cuando la declaracion responsable y comunicacién previa sea para el acceso a
una actividad o su ejercicio que, a su vez, esté sometida a un tramite de
evaluacion ambiental o autorizacion ambiental conforme a la normativa nacional o
autondmica de desarrollo, la declaracién responsable o la comunicacién no podra
presentarse hasta haber llevado a cabo dicha evaluacion ambiental y, en todo
caso, deberéa disponerse de la documentacion que asi lo acredite.

Para las actividades sujetas a licencia ambiental, el titular debera de comunicar su
puesta en marcha al Ayuntamiento, debiendo de realizarlo en el modelo oficial
aprobado.

Mediante la declaracion responsable y de comunicaciéon previa el interesado
declara bajo su responsabilidad que para el ejercicio de la actividad de servicio
que pretende ejercer:

1.°. Cumple con los requisitos exigidos en la normativa vigente que de
manera expresa, clara y precisa se relacionaran en la comunicacion.

2.°. Dispone de la documentacién que asi lo acredita

3.°. Se compromete a mantener el cumplimiento de dichos requisitos
durante el periodo de tiempo inherente al ejercicio de dicha actividad.

Se debera de acompanar a la comunicacién de inicio la siguiente documentacion:

1. Certificado de técnico competente de que la instalacion de ajusta al
proyecto aprobado y a las posibles medidas correctoras incorporadas al
expediente.

2. Certificado del técnico director del proyecto sobre la adecuaciéon de la

actividad y de las instalaciones al proyecto objeto de la autorizacién o

licencia.

Certificacion emitida por organismo de control relativa al cumplimiento de

los requisitos impuestos.

4. certificado final de obra visado.

5. Planos definitivos de la instalacién en su caso.

6. fotografias de fachadas de la instalacion.

w
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7. Impreso de Declaracion de alta en el catastro.
8. Boletines de instalaciones ( electricidad, gas, etc)
9. Las demas establecidas en la licencia.

Mediante la suscripcién de la comunicacién de inicio, el interesado asegura, bajo
su exclusiva responsabilidad y la del personal técnico que intervenga, que en el
proyecto técnico de la actividad, redactado por técnico competente, y
debidamente visado por el Colegio profesional que corresponda, se establece y
justifica de manera expresa, clara y precisa que el ejercicio de la actividad cumple
con los requisitos exigidos en la normativa vigente que le sea de aplicaciéon y que
en dicho proyecto se relacionan.

La inexactitud, falsedad u omisiébn de caracter esencial, en cualquier dato,
manifestacion o documento incorporada a dicha declaracion y comunicacion, o la
no presentacion ante esta Administracion de la declaracion responsable o
comunicacioén previa, determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio de
dicha actividad desde el momento en que se tenga constancia de los hechos, sin
perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera
lugar.

La inexactitud, falsedad u omisiéon en las manifestaciones, datos o documentos
incorporados a una declaracibn responsable o0 comunicacién previa se
consideraran de caracter esencial cuando:

1. Se ha constatado que la viabilidad urbanistica de la actividad a desarrollar
no es conforme a lo establecido en las ordenanzas de las normas del Plan
General de Ordenaciéon Urbanistica o del planeamiento de desarrollo que le
sea de aplicacion.

2. El establecimiento fisico de la actividad no cuente con la preceptiva licencia
municipal.

3. No se ha llevado a cabo la evaluacién ambiental de una actividad o su
ejercicio sometida a un instrumento de control ambiental previo.

4. Se aprecie que la actividad pueda crear situaciones de peligro o grave
riesgo para los bienes o para la seguridad e integridad fisica de las
personas, 0 supongan una perturbacion relevante de la convivencia que
afecte de forma grave, inmediata y directa a la tranquilidad o al ejercicio
de derechos legitimos de otras personas o al normal desarrollo de las
actividades.

La comunicacioén de inicio eficaz no otorga a la persona o a la empresa titulares de
la actividad facultades sobre el dominio publico, el servicio publico o los bienes
colectivos, ni concede facultades en contra de las disposiciones o prescripciones
de la legislaciéon aplicable a la actividad ni de las licencias municipales otorgadas.

La resoluciéon de esta Administracion Municipal que, en su caso, declare la
ineficacia de la declaracién responsable podra determinar la obligacién del
interesado de restituir la situacién juridica al momento previo al reconocimiento o
al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la
imposibilidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un
periodo de tiempo determinado, todo ello conforme a los términos establecidos en
las normas sectoriales de aplicacion.

Pondran fin al procedimiento, ademas de las resoluciones a que se refiere el
articulo anterior, la renuncia, el desistimiento y la declaracidon de caducidad, en la
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forma prevista en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, asi como
la imposibilidad material de continuarlo por la aparicion de causas sobrevenidas o
desaparicion del objeto.

Cualquier modificaciéon de la actividad de servicios incluidas en el ambito de
aplicacion de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre o del resto de legislaciéon
autondmica o estatal aplicable, que se esté prestando en este término municipal,
debera someterse a los mismos tramites establecidos en la presente para el
ejercicio o inicio de la actividad de que ese trate.

El titular de la actividad de servicios o la persona que designe como su
representante deberd comunicar a este Ayuntamiento el cese de la actividad de
servicios dentro del mes siguiente a la fecha en que se produzca.

Conforme a lo establecido en el apartado segundo del art. 39.bis de la de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y supletoriamente los
regimenes establecidos en el resto de legislacidon sectorial autonémica o estatal,
esta Administracion Municipal velara por el cumplimiento de los requisitos
aplicables segun la legislacién correspondiente, para lo cual podran comprobar,
verificar, investigar e inspeccionar los hechos, actos, elementos, actividades,
estimaciones y demas circunstancias que se produzcan.

En cualquier momento los servicios municipales competentes podran realizar las
inspecciones y comprobaciones que se consideren necesarias en relacién con las
actividades sujetas a comunicacién de inicio o declaracién responsable, en el
ejercicio de las facultades que en materia de control, disciplina urbanistica
medioambiental y de servicios le confiere a esta Administracion Municipal la
legislacidon vigente sin perjuicio que en cualquier momento, por parte de esta
Administraciéon pueda exigirse la presentacién de la documentacién acreditativa
del cumplimiento de cualquier extremo basado en la normativa de aplicacion.

En caso de apreciacion de indicios de la comisidon de una posible infraccién, el
inspector se lo advertira a la persona responsable, dejando constancia de dicha
advertencia en el acta, y formulara propuesta de adopcién de cuantas medidas
resulten pertinentes.

El informe del control tendra el contenido minimo siguiente:

a) ldentificacion del titular de la actividad.

b) Identificacién del establecimiento y actividad.

¢) Referencia a las licencias urbanisticas municipales vigentes.

d) Identificacién del dia y la hora de realizaciéon y de las personas que
efectien la actuacién de control y de las que asistan en representacion de
la empresa.

e) Constancia, en su caso, del ultimo control realizado.

f) Descripcién de todas las actuaciones practicadas.

g) Descripcion de las modificaciones que, en su caso, se hayan observado
en las instalaciones, procesos y actividades respecto de la declaraciéon
presentada o de la ultima actuacién de control periédico.

h) Incidencias que, en su caso, se hayan producido durante la actuacion de
control.

i) Resumen de las manifestaciones del titular, en su caso, siempre que lo
solicite.

j) Incumplimientos de la normativa aplicable que, en su caso, se hayan
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detectado.

k) Indicaciones que, en su caso, se le efectle para la subsanacion de los
incumplimientos que se hayan detectado.

) Duraciéon de la actuacién y firma de los asistentes o identificacion de
aquellos que se hayan negado a firmar el informe.

El resultado del informe control podra ser:

a) Favorable: cuando la actividad inspeccionada se ejerza conforme a la
normativa de aplicacion.

b) Condicionado: cuando se aprecie la necesidad de adoptar medidas
correctoras.

c) Desfavorable: cuando la actividad inspeccionada presente
irregularidades sustanciales y se aprecie la necesidad de suspension de la
actividad hasta que se adopten las medidas correctoras procedentes, en
caso de que fueran posibles. En caso contrario se propondra el cese
definitivo de la actividad.

En supuesto de dictamen condicionado o desfavorable, los servicios competentes
determinaran el plazo para la adopcién de las medidas correctoras que sefialen.

Transcurrido el plazo concedido a que se refiere el nUmero anterior sin que por los
requeridos se hayan adoptado las medidas ordenadas, se dictara, por el érgano
competente, resolucién acordando la suspension de la actividad hasta que se
adopten las medidas correctoras ordenadas, sin perjuicio de iniciar el
procedimiento sancionador que pudiera corresponder.

En casos debidamente justificados podra concederse una Unica prérroga por la
mitad del plazo concedido.

El régimen sancionador y el resto de regulaciones establecidas seran las fijadas en
la legislacion sectorial aplicable, segun sea la actividad sometida a la
comunicacion de inicio.

CAPITULO 5.- CONDICIONES PREVIAS O SIMULTANEAS A LA LICENCIA DE
OBRAS: CESION, EQUIDISTRIBUCION Y URBANIZACION.

En aquellos terrenos en los que sea necesario cumplir con los deberes de cesion,
equidistribucién o urbanizacién, se procedera de la siguiente manera en relacién
con la licencia de obras:

a) En lo referente a la cesion los terrenos incluidos en unidades de
actuacién, no podran obtener licencia de construccion hasta el acceso por
la Administracion a la titularidad de los mismos.

b) En las unidades de actuaciéon con necesidad de equidistribucién, no
podra concederse licencia de construccién hasta que alcance el grado de
firmeza en via administrativa el acto de aprobacién del proyecto de
actuacion, de reparcelacion o de urbanizacion.

c) Respecto a las obras de urbanizacién de parcelas que no tengan la
condicién de solar, deberan realizarse previamente a la solicitud de licencia
de edificacién. Si bien el Ayuntamiento podra autorizar motivadamente la
ejecuciéon simultanea de urbanizacion y edificacién, en los términos de la
legislacion urbanistica aplicable y segun las condiciones sefialadas en el
punto 5.1 siguiente.
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En este dltimo caso, la Administracion concedera licencia si por el estado
de realizacion de las obras de urbanizacién la Administracién considera
previsible que, a la terminacién de la edificacién, la parcela de que se trate
contara con todos los servicios necesarios para tener la condicion de solar.

d) La recepcion por el Ayuntamiento de las obras de urbanizacién,
construidas de acuerdo con los proyectos de actuacidon o urbanizacién
citados, sera condicidon previa para la concesiéon de la licencia de primera
ocupacion.

e) Independientemente de Ila efectiva realizacion de las obras de
urbanizacién, el Promotor que presente un documento de gestidon
urbanistica, debera presentar a favor del Ayuntamiento una garantia por
cuantia del 100% de los costes de urbanizacién de la actuacién prevista.
Se establecera conforme a la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn. No
podra autorizarse el inicio de las obras de urbanizaciéon ni aprobarse el
proyecto de actuacién, urbanizacién u otro instrumento necesario, sin que
se haya presentado la correspondiente garantia en la forma legalmente
establecida.

5.1.- SIMULTANEIDAD OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION.

En suelo urbano consolidado, o no incluido en poligono, unidad de actuacién o
ejecucioén, se exige para poder conceder licencia urbanistica, cuya edificacién se
ejecute de forma simultanea a la urbanizacién, que el peticionario, en su solicitud,
asuma de forma expresa los compromisos y aporte ademas la siguiente
documentacion:

e Compromiso expreso a la edificacion y urbanizacién simultanea.

¢ Justificante de haber prestado fianza para garantizar la ejecucion de las
obras de urbanizacién, en la parte que corresponde, o en su totalidad si el
ayuntamiento lo estima conveniente.

e Compromiso de no utilizar la construccion en tanto no esté concluida la
obra de urbanizacién y el funcionamiento efectivo de los correspondientes
servicios.

e Trasladar estos compromisos, de consignacion de esta condicién con
idéntico contenido, a cuantos negocios juridicos realice con terceros, que
implique traslacion de facultades de uso, disfrute o disposiciéon sobre la
construccién, edificacion e instalacién o partes de la misma.

e De formalizar las cesiones segun el planeamiento o normativa urbanistica
aplicable, aun pendientes.

e De que no podra concederse licencia municipal de primera ocupacién o
primer uso, hasta que no estén finalizadas las obras de urbanizacién, si bien
podran otorgarse licencias parciales en los términos fijados por la legislaciéon
urbanistica aplicable.

e No se podra conceder licencia de apertura y funcionamiento para el
ejercicio o desarrollo de una actividad.

En suelo urbano no consolidado, o incluido en unidad de actuacion, para poder
simultanear la edificacion con la urbanizacion, los solicitantes deben de asumir los
compromisos anteriores, y ademas cumplir los siguientes requisitos:

¢ Que hubiese ganado firmeza en via administrativa, el acto de aprobacion
del proyecto de actuacidon, si fuese necesario para la distribucién de
beneficios y cargas del Plan.

e Que por el estado de realizaciobn de las obras de urbanizaciéon, la
Administracién considere previsible que a la terminacién de la edificacion, la

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.



- 154

‘i.iLL NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

parcela de que se trate contara con todos los servicios necesarios para tener
la condicién de solar.
e Que no suponga obstaculo o dificulte las obras de urbanizacion.

En suelo urbanizable, la simultaneidad requiere, ademas de asumir el
peticionario los compromisos exigidos para el suelo urbano consolidado, que
concurran los siguientes presupuestos legales:

e Que el Plan Parcial o instrumento de ordenacibn pormenorizada o
detallada esté aprobado de forma definitiva y esté vigente.

e Que esté aprobado definitivamente el Proyecto de Actuacion
correspondiente.

e Del estado real de ejecucion de las obras de urbanizacién, en el momento
de la presentaciéon de la solicitud de licencia, ha de resultar razonable y
previsible la dotacién efectiva de la parcela, al tiempo de terminacion de la
edificacién, con los servicios precisos para que adquiera la condicion de
solar.

¢ Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion
del proyecto de actuaciéon, si fuese necesario para la distribucién de
beneficios y cargas del plan.

En suelo rustico, es aplicable respecto de los servicios e infraestructuras con los
que se debe de dotar a los usos y edificaciones que se permiten en la legislaciéon
urbanistica y en el correspondiente planeamiento urbanistico para este tipo de
suelo; en los que puede resultar posible la ejecucion de la edificacion, con la de
ejecucion de las infraestructuras y conexién a los servicios en similares términos a
los previstos para otras clases de suelo; con la exigencias previstas en cada
legislacion urbanistica o por el planeamiento urbanistico vigente, de compromiso y
de garantias.

Tramitacién de las licencias urbanisticas sujetas a simultaneidad:

e La solicitud de la licencia debe reunir todos los requisitos y acompafar la
documentacién exigible, para el tipo de obra o uso a realizar, que tenga
esteblecida el respectivo Ayuntamiento o regulen las ordenanzas, incluida la
autoliquidacion de los tributos que la misma devengue.

e Debe incluir los compromisos, exigidos por la normativa urbanistica o el
planeamiento aplicable, para los supuestos de simultaneidad de edificacién y
urbanizacién, en cuyo documento constaran:

o Datos del promotor y propietario que se comprometen, con la
acreditacion en caso de personas juridicas, su capacidad de obrar y
el poder del representante que interviene.

0 Los compromisos exigidos al efecto por las normas urbanisticas.

o Descripcién de las obligaciones de urbanizacién pendientes para que
la parcela adquiera la condicibn de solar y compromiso de
completarlas.

0 Asuncidon de las consecuencias y efectos juridicos para la licencia,
de no completarse la obra de urbanizacion.

o Debe constituirse garantia, para garantizar la ejecucién de la obra
de urbanizacién pendiente.

La licencia sera tramitada, en la forma habitual, con la emisién de los informes
técnico, juridico o sectorial que pudiera ser necesario, o con las autorizaciones,
comprobandose si concurren los presupuestos legales, segun la clase de suelo, su
estado de desarrollo y ejecucion, para permitir la simultaneidad, y que se han
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asumido los compromisos formalmente y se ha constituido las garantias.
Condiciones de las licencias concedidas en simultaneidad.

¢ La solicitud puede declararse no admisible por carecer de los documentos o
requisitos exigidos para su tramitaciéon, para las licencias urbanisticas o para
la simultaneidad, una vez completado el tramite del art. 71 de la LRJAP.

e La resolucién puede ser denegatoria por motivos de legalidad urbanistica o
por no adecuarse a los presupuestos legales para simultanear la edificacion
desde un punto de vista formal o material.

e Las condiciones generales que corresponden a la propia licencia, con
independencia que se haya tramitado en simultaneidad o no.

e Las de compromisos asumidos por el propietario y promotor en la solicitud
de la licencia de simultaneidad.

e No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no se esté realizada
totalmente la urbanizaciéon y en condiciones de funcionamiento los servicios
urbanisticos.

e La de no poder obtener licencia de primera de ocupaciébn o primer uso,
hasta que no se hayan recepcionado las obras de urbanizacion.

elLa de no poder obtener licencia de apertura y funcionamiento, ni
desarrollar la actividad, hasta la recepcion de las obras.

e La de caducidad, por incumplimiento del deber de urbanizaciéon simultaneo
a la edificaciéon, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo
edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirientes al
resarcimiento de los dafos y perjuicios que se les hubieran irrogado.
Asimismo comportara la perdida de la fianza.

5.2.- OTRAS OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO O PROMOTOR.

El propietario esta obligado a:

a) Poner en conocimiento de la Administracion Municipal los nombres de
los técnicos que dirijan las obras.

b) Cursar a la Administracion Municipal, con arreglo al modelo oficial, si lo
hubiere, comunicacién para inspecciéon previa a la concesion de licencia de
primera ocupacion o de apertura.

c) Construir o reponer la acera frontera a la finca, sin perjuicio de las
obligaciones de urbanizacion simultanea a que se aludia en el articulo
anterior.

d) Reponer o indemnizar los dafios que se causen al suelo y vuelo de la via
publica.

e) Retirar los materiales sobrantes, andamios, vallas y barreras que ain no
lo hubieran sido.

f) Reponer el arbolado dafiado y colocar la placa distintiva del namero
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correspondiente a la finca, asi como la rotulacién de la calle cuando se
trate de fincas situadas en extremos de cualquier calle (con arreglo al
modelo oficial).

g) Las posibles modificaciones que como consecuencia de modificacién de
edificaciones, o0, implantaciobn de nuevas, afectaran a centros de
transformacion existentes y/o a variantes de la lineas eléctricas de 13.000
V. que discurren por el término municipal, se tendran en cuenta en el
contenido de los Estudios de Detalle y deberan ser costeadas por el
promotor de las obras en las que se ampara la licencia de las obras causa
de dichas modificaciones.

5.3.- DEMOLICION DE EDIFICIOS.

Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribo de construcciones, se
presentaran suscritas por el interesado o por la persona que lo represente y por el
facultativo designado para dirigirlas.

Con la solicitud se acompafaran como minimo los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1/500.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones.

¢) Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos,
programa y coordinacion de los mismos y precauciones a tomar en relaciéon
a la propia obra, via publica y predios vecinos.

d) Documento acreditativo de que el peticionario asume la obligacion de
que las obras se ejecutaran por una empresa constructora competente, en
la que haya un técnico titulado que cuide de la correcta ejecuciéon de los
trabajos, de acuerdo con los documentos presentados y con las érdenes de
la direccion facultativa.

e) Fotografias en las que se pueda apreciar si existen elementos de interés
especial para el Ayuntamiento desde el punto de vista histérico artistico
tradicional.

f) Comunicaciéon de la aceptacion de los facultativos designados como
directores de las obras, visada por los Colegios Oficiales correspondientes.

Cuando se trate del derribo de edificios en ruina inminente, sin perjuicio de lo
establecido en la legislacion protectora de edificios de interés histérico-artistico, y
previa resolucion de la Alcaldia, podra prescindirse del proyecto de derribo, si bien
éste debera ser dirigido por facultativo competentes, debiéndose presentar en un
plazo no superior a diez dias una memoria descriptiva del proceso de demolicion,
con las precauciones adoptadas, presupuesto del mismo y a ser posible dos
juegos de fotografias del edificio antes de su demolicién.

Cuando se trate de 6rdenes de ejecucion emanadas del Ayuntamiento, si el plazo
dado es superior a un mes se procedera como en un derribo normal, con
presentaciéon del proyecto, si el plazo concedido es inferior, se procedera como si
de una ruina inminente se tratara a los efectos de presentacion de documentos.

5.4.- INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO DE GRUAS.

Con la obtencién de licencias para la instalacion de gruas torre en la construccion
se acompariaran los siguientes documentos:

a) Plano de ubicacion de la grda en relacion a la finca donde se realice
la obra y sus colindantes, con indicacidon de su altura maxima, posiciéon
de contrapeso, y de las areas del barrido de la pluma y del carro del

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.



Pt

157

NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

b)

que cuelgue el gancho, asi como de la altura de las edificaciones e
instalaciones existentes en la zona de barrido. si tuviera que instalarse
en terreno vial, se indicara asimismo el espacio maximo a ocupar por la
base de apoyo, y se debera justificar la excepcionalidad de la
ocupacion.

Posible ubicacion de otras gruas torre en solares que estén situados
dentro del radio de acciéon de la grda objeto de licencia. En este caso
tendra que especificarse, entre otras cosas, area de barrido de la graa
0 gruas colindantes, alturas de la pluma, etc., de tal forma que se
tenga conocimiento de la posible incidencia, en cuanto a su instalacién,
de estas gruas con la que se pretende instalar.

Cuando en un mismo solar se quieran ubicar dos o0 mas gruas, se
especificara concretamente este hecho, sefialando sus areas de
barrido, asi como la altura de las respectivas plumas, en orden a
conocer los volumenes de barrido coincidentes.

En el supuesto de que la gria que se pretende instalar tenga que
desplazarse con asiduidad dentro de la obra, ello se resefara
debidamente, indicando sus posiciones mas favorables en lo que es
referente al area de barrido, altura de la pluma, etc.

Péliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil que
pueda producir el funcionamiento de la grda y su estancia en la obra
por un importe no inferior a 150.000 euros, importe actualizable
anualmente por acuerdo municipal. En caso de que la péliza de seguros
cubra cualquier clase de riesgo de la empresa constructora, debera
hacerse mencibn expresa de que la poédliza cubra igual vy
simultaneamente los riesgos individuales y derivados de la instalacion y
funcionamiento de cada una de las gruas que posea la empresa.

Certificacion de la casa instaladora suscrita por técnico competente
acreditativa del perfecto estado de los segmentos de la grda a montar
y de asumir la responsabilidad de su instalacion hasta dejarla en
perfecto estado de funcionamiento. En dicha certificacion deberan
hacerse constar las cargas maximas en las posiciones mas
desfavorables que puedan ser transportadas por la grua, en los
distintos supuestos de utilizacién que se prevean.

Para conceder la licencia de funcionamiento de la grda, una vez instalada, se
aportara adicionalmente documento visado por el colegio Oficial correspondiente y
expedido por técnico competente, acreditativo de que éste asume el control de
buen funcionamiento y la seguridad de la grda mientras la misma permanezca en
la obra, atendiendo especialmente a la base o cimentacién de la misma, su
estabilidad, etc.

En el supuesto de que se desplace o traslade la gria dentro de la misma obra se
solicitard nueva licencia.
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PRIMERA:

Las disposiciones sobre usos contenidas en las presentes Normas Urbanisticas, no
impedira la implantacion de los mismos en posteriores modificaciones, en los edificios
construidos o en construcciones con Licencia Municipal ajustada al anterior planeamiento,
que permitiera un uso determinado para la edificacion y fuera de ordenacion segun esta
normativa, ello sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones ambientales, de
proteccion y seguridad previstas en las NUM.

SEGUNDA:

En los supuestos de edificaciones en situacion de “fuera de ordenacién” ya construidas y
con usos suprimidos o modificados por las NUM, podran continuar su actividad, asi como
proceder a su traspaso en funcion de los usos previstos en las disposiciones de estas
Normas Urbanisticas. En todo caso, se adaptaran las condiciones de utilizacion, a las
medidas correctoras que fueran pertinentes.

TERCERA:

Los instrumentos de ejecuciéon del planeamiento anterior del municipio que, a la entrada
en vigor de las presentes Normas Urbanisticas Municipales, estuvieran definitivamente
aprobados o en fase de aprobaciéon y, que no fueran disconformes con las
determinaciones contenidas en las NUM, podran ser asumidos y continuada su
tramitacion previa declaracion expresa a del Ayuntamiento, a instancia de las entidades
particulares interesadas.

CUARTA: Régimen transitorio de licencias.

Aprobadas inicialmente las NUM, podran concederse licencias por el Ayuntamiento,
siempre que las edificaciones que se proyecten se ajusten a las condiciones generales y
particulares de estas Normas y la parcela correspondiente merezca la calificacion de
solar, o se asegure la ejecucion simultanea de los servicios correspondientes, mediante el
oportuno aval ante el Ayuntamiento.

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.



160

“...Lh NORMATIVA URBANISTICA
|

ARQUITECTURA Y URBANISMO AUN

DISPOSICION DEROGATORIA

NORMAS URBANISTICAS MUNIGCIPALES ESCALONA DEL PRADO. SEGOVIA.



- 161

“..L‘ NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTURA Y URBANISMO ALN

Con la aprobacion definitiva de las presentes Normas Urbanisticas Municipales queda
derogado el Proyecto de Delimitacion de Suelo anterior y sus modificaciones posteriores.

MAYO 2010

LUIS MIGUEL MARTIN LOPEZ, ARQUITECTO
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